Samhallsbyggnad SAMRADSREDOGORELSE
Sydnarke 2025-11-26

ASKERSUND - LAXA - LEKEBERG

Detaljplan for del av fastighet Laxaskogen 1:210 m.fl.

Laxa kommun, Orebro lin.
Sammanfattning av planférslaget

Syftet med detaljplanen dr att gora befintlig markvéndning inom berorda fastigheter planenlig.
Detaljplanen ska reglera s4, att berorda fastigheter regleras som kvartersmark for bostéder och frangar

befintlig situation dér allmén platsmark for park har inkluderats i fastigheter av privat regi.

Samradet

I enlighet med PBL (Plan- och bygglagen) 5 kap. 17 § har planforslaget varit ute pa samrad under
tiden mellan 2025-09-25 och 2025-10-17. Berorda sakédgare, kommunala instanser, statliga
myndigheter, berérda fastighetsdgare, organisationer och dvriga berdrda har beretts tillfille for
samrad. Forslaget har varit utsént for kinnedom via brev till berdrda och funnits tillgédngligt pa
Samhéllsbyggnad Sydnérkes hemsida. Efter samradet har 8 yttranden inkommit. I detta dokument
sammanstills och besvaras inkomna synpunkter som beror detaljplanen. Samtliga yttranden finns att

tillga i sin helhet hos Samhallsbyggnad Sydnérke.

Yttranden har ldmnats av:

Namn Inkommit

1. Lansstyrelsen Orebro lan 2025-10-16
2. Lantmateriet 2025-10-15
3. Trafikverket 2025-09-29
4. Nerikes Brandkar 2025-09-26
5. Postnord 2025-09-25
6. Sydnarkes miljénamnd 2025-10-16
7. Fastighetsagare 1 2025-10-15
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8. Fastighetsagare 2 2025-10-16

Lansstyrelsen Orebro lan

Sammanfattning:

Bedomning enligt 11 kap. 10 § PBL

Lansstyrelsen har inget att tilligga i friga om hur planforslaget tillgodoser statliga eller andra
allménna intressen och beddmer, med hinsyn till prévningsgrunderna i 11 kap. 10§ PBL och nu kénda

forhédllanden, att ett antagande av detaljplanen inte kommer att provas.

Rad enligt 2 kap. PBL

Plankarta

I listan Over grianser redovisas illustrationsgrins, denna grans saknas dock pa plankartan.

Kommentar:

Plankartans redovisning och teckenforklaring har justerats for att éverensstimma.

Lantmateriet

Sammanfattning:

Delar av planen som bor forbiittras

Teckenforklaringen och plankartan

Teckenforklaringen till plankartan redovisar illustrationsgréns; illustrationsgréinser saknas i plankartan.
Befintlig byggnation mot ny detaljplan

Det verkar som att kommunen gjort inmétningar av fastighetsgranser inom planomradet, men de
aktuella granspunkterna &r inte uppdaterade i den digitala registerkartan (dirav nista synpunkt under
rubriken nedan fastighetsgrins utan grinspunkter i registerkartan i anslutning till
kvartersmark). Det ar av stor vikt att forbattringar och kompletteringar av geometrier dven fors 6ver

till registerkartan for att underldtta i samhéllsbyggnadsprocessen bland annat vid framtida
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fastighetsbildning. [ HMK Handbok Digital Grundkarta 2021, avsnitt 3.6.2, finns en tydlig

rekommendation om att si ska ske.

Se till s& att alla inmétningar av granspunkters ldgesosdkerhet rapporteras in till Lantméteriet, genom

att kommunen gor en sa kallad DRK-leverans till ajourhdllning-DRK@Im.se i dverensstdmmelse med

DRK-avtalet. Lantmaiteriet kommer dérefter att 1dgga in uppgifter om inmétningarna sa att det framgér
av fastighetsgriansernas redovisning i den digitala registerkartan vilka grainspunkter som madtts in och

vilka som berdknats samt dessa grinspunkters grénskvalitet.
Om det &r oklart hur detta ska ga till, tag girna kontakt med Lantméteriets geodatasamordnare.
Fastighetsgrins utan grinspunkter i registerkartan i anslutning till kvartersmark

I planforslaget har kvartersmark for bostadsandamal lagts ut i direkt anslutning till fastighetsgrans mot
Laxaskogen 1:221. Den aktuella fastighetsgriansen saknar bade enligt grundkartan och den digitala
registerkartan inmétta granspunkter. Lantmiteriet vill pAminna om att detaljplanens utbredning inte
paverkas om fastighetsgrinsen visa sig ha ett annat ldge. Risken med att planldgga utan att ha koll pa
grinsernas rétta lage &r att antingen en del av kvartersmarken ligger p4 grannfastigheten eller att det

blir en remsa mellan den planlagda marken och fram till fastighetsgrénsen.

I denna typ av fall handlar det om att griansen &r ett objekt av vikt for planbestimmelser enligt HMK
Handbok Digital Grundkarta 2021 avsnitt 3.3. nir en sadan gréins ar osdker ar det lampligt att s& snart
som mdjligt utreda gransen och gora en gransutvisning diar man letar upp befintliga grinsmarkeringar.
Visar sig griansen vara juridiskt oklar kravs det en fastighetsbestimning for att bestimma dess lige.
Lis gérna mer om forbattringar av kvaliteten pa fastighetsgrianser i grundkartan i Lantméteriets

informationsblad vid denna ldnk.

Nér gransens ldage ar klarlagd &r det viktigt att anpassa planen efter eventuella fordndringar av
fastighetsgriansens ldge. GIom inte att rapportera in eventuella forbattringar av granspunkters

lagesosdkerhet, genom att kommunen gor en sa kallad DRK-leverans till ajourhéllning-DRK@Im.se i

Overensstdimmelse med DRK-avtalet. D& kommer det att framgé av fastighetsgrénsernas redovisning i
den digitala registerkartan att lagesosékerheten ér kontrollerad samt vilka punkter som har moétts in

och vilka punkter som ar transformerade utifrén inmétningarna.

Kommentar:

Plankartans redovisning och teckenforklaring har justerats for att éverensstimma.

Kommunen har i samband med beslut om granskning skickat en DRK-leverans till Lantmditeriet for
att skapa forbdttringar till registerkartan.
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3. Trafikverket

Sammanfattning:

Trafikverket har inte att erinra mot planforslaget.

Kommentar:

Noterat.

4. Nerikes Brandkar

Sammanfattning:

Nerikes Brandkar har inget att erinra.

Kommentar:

Noterat.

5. Postnord

Sammanfattning:

Postnord har inget att erinra.

Kommentar:

Noterat.

6. Sydnarkes miljonamnd

Sammanfattning:

Information

Det ér viktigt att ta hdnsyn till avloppssystemet vid eventuell nybyggnation som medfor fler boende i

omradet, for att undvika overbelastning av det befintliga systemet.

Kommentar:
Egenskapsbestimmelse om att det endast far uppforas friliggande enbostadshus har adderats for att

behdlla nuvarande bostadsuppforande samt for att sikra upp for fordndringar i forhdllande till
aviloppssystemet.
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Fastighetsagare 1

Sammanfattning:

Inledning

Nér samradshandlingen nadde oss valde vi att g tillbaka till féregdende handlingar, déribland den
ursprungliga planritningen for Laxaskogen daterad 1955, kdphandingar fran tidigt 70-tal och 80-tal,
for att skaffa oss en historisk bild av detaljplaner, granser och byggnader. Nér det kommer till
egenskapsgransen for fastighet 1:209 med omgivande fastigheter finns det genom artiondena ett par
divergerande dragningar i detaljplanerna, den finns dven fysiskt markerad i sin helhet med befintliga

grénsstolpar.

Nedan finns ni vara synpunkter i form av forslag, konstateranden utifran likabehandlingsprincipen och
ett par fragor. Vi ser fram mot att en aktuell och heltdckande plan- och detaljkarta upprittas dver

omradet dar myndigheterna sinsemellan star for eventuella pekunidra transaktioner.
Tva forslag pa detaljplan for fastighet Laxdskogen 1:209

Vid utbyggnad av huvudbyggnad 2003, férdndrades boytan till 82 kvadratmeter med biyta om 29
kvadratmeter. Vi onskar att i samband med denna fornyade detaljplan fordndra biyta till boyta sa att

den totala boytan for huvudbyggnaden summeras till 11 kvadratmeter.

Vidare noterar vi att tilt, avsett for vinterforvaring av bat, ligger pa gransen for fastigheten och 6nskar

att ritad gréns i norr justeras sa det hamnar innanfor tomtgréns (se bilaga 1).
Likabehandlingsprincipen — likvirdigt utifran gemensamma kriterier

Vi handldggning av drenden som detaljplanering ska alla fastigheter behandlas likvardigt.
Bedomningar av fastighetsstorlek, byggritt och byggnadshjd ska grundas i objektiva och sakliga
overviganden. Ingen fastighetségare fr otillborligen gynnas eller missgynnas genom planbestimmelser

eller avvédgningar inom planomradet av de fyra fastigheterna.

Det noteras att sa inte &r fallet i den forsta av nedanstéende strecksatser kopplat till nuvarande

samradshandling.

- ”For komplementbyggnader giller samma storsta byggnadsarea om 60 kvadratmeter per
fastighet for tre av de befintliga fastigheterna inom planomradet. I ett sérskilt av griansat
omrade 6verskrider dock den tidigare tillatna byggnadsarean. For att mojliggora for den
faktiska situationen medges déarfor en byggnadsarea om 80 kvadratmeter inom detta.”
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Formuleringen bor dndras till att de avsedda fyra fastigheterna tillats komplementbyggnader om
80 kvadratmeter. Om det inte gillas bor samtliga avsedda fyra fastigheter begrénsas till

komplementbyggnader om 60 kvadratmeter.

- ”Detaljplanen sdkerstéller dven hdjden p befintlig bebyggelse genom en
egenskapsbestimmelse om hogsta tilldtna nockhojd. Nockhojden begrinsas till 5 meter for att
anpassa ny bebyggelse till omradets karaktir och for att bevara skalan i den befintliga miljon.
Nockhojden regleras lika for att typer av byggnader sa befintliga komplementbyggnader
Overstiger regleringen i gillande detaljplan (1860-P21)”

Noterar att det i dagsldget endast bedoms finnas en komplementbyggnad i avsett omrade med en
nockhdjd om 5 meter. Denna dr uppford i strid med bestimmelser om maximal byggnadshdjd pa 2,5
meter enligt “Detaljplan for Ostra Laxsjon fritidsomride” antagen med éndring 2002-09-11. Den
asyftade byggnaden 6verskred sannolikt maximal nockhdjd med 100% och den utgoér en delméngd av
de komplementbyggnader som beskrivs i foregaende strecksats och som dverskridit med maximala

byggytan med 33%.

Men formuleringen i samradshandlingen &r dnda positiv, da den ger likvardighet dven for Ovriga tre

fastigheter.
Frdgor avseende egenskapsgrinser och servitut

Den ursprungliga gransen mellan fastighet 1:209 och 1:208 synes i norr vara ca 5 meter oster om den
plats dér gransen idag &r ritad, dvs rakt igenom den bod som ir delad mellan de tva fastigheterna. Det

gor i sa fall att en gemensam bod i sin helhet &r placerad pé fastighet 1:209 (se bilaga 2).

Vid gransjustering med registreringsdatum 1983-01-21, drogs egenskapsgréns olyckligt med hansyn
till nyttjande av stig. Stigen fran fastighet 1:209 ned till brygga och sj6 har sannolikt nyttjats sedan
ursprungsbyggnaden uppfordes. Den gar efter den nya grinsdragningen dver fastighet 1:208. Stigen
anvénds fortfarande och kan juridiskt konstateras vara “passage dver angrinsande fastighet”,
anvandningen utgdr sedvaneritt men bor regleras som servitut eller med anpassade egenskapsgrianser

(se bilaga 3 och 4).

Fragan som uppstar dr om det &r rimligt utifran ovanstaende att foresla ett servitut for stigen alternativt
en justering av egenskapsgrinser som fastslér att grinser mellan berérda fastigheter justeras sa att
stigen laggs pa fastighet 1:209 och att boden som komplementbyggnad hamnar mitt p& gransen mellan

fastigheterna?
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Den avslutande fragan ror den foreslagna detaljplanens rosa servitutlinje och om det inte vore
lampligare med hansyn till terrdngférhallanden och hojdkurvor att anvinda den tillika som synlig

egenskapsgrans for de i detaljplanen berorda fastigheterna?

Kommentar:

Egenskapsbestimmelse om storsta byggnadsarea for komplementbyggnader har justerats och
reglerar till hogst 80 kvadratmeter for samtliga fastigheter.

Detaljplanen forhindrar inte att ett servitut for gangstigen tillimpas. Eventuella ansékningar om
servitut gors hos Lantmditeriet.

Detaljplanens omfattning foljer de gillande fastighetsgrinserna och kommer inte att justeras i
detaljplaneprocessen. Eventuella ansokningar om fastighetsreglering sker hos Lantmiiteriet.

Resterande delar av yttrandet kommer inte att tas vidare i detaljplaneprocessen.

Fastighetsagare 2

Sammanfattning:

Med hénsyn till kommunstyrelsen uppdrag 2022-10-06 §201 om ny detaljplan for fastighet

Laxaskogen 1:210 6nskar vi lamna foljande forslag.

Som égare till fastigheten Laxaskogen 1:215, tomt 61 anser vi att fastigheterna niarmast liggande norr
om detaljplaneforslaget, ur ett rattviseperspektiv, bor inkluderas och regleras enligt infogad skiss (se

bilaga 5).

Den parkmark som finns i géllande detaljplan frén 1956 &r av hdvd ianspraktagen sedan byggaren

1957 som uppstillnings och infartsmark. Darmed har parkmarken sedan lédnge forlorat sin betydelse.

Darutover skymmer det savil infallande ljus som begrénsar nuvarande fastigheters anvéndning och
skotsel av tomterna. Forgérdsmarken ér 1 vissa fall begridnsad och olik omgivande fastigheters
forgardsmark. Speciellt géller det vér fastighet Lax&skogen 1:215 dér entrétrappan ligger endast 4

meter fran nuvarande sddra tomtgrans.

Niér nu vissa sérintressen ensidigt tas i beaktande anser vi att éndringen av detaljplanen &ven ska
omfatta fastigheterna norr om den. Detta for att skapa jamlikhet och gagna fler fastighetségare lings
Bjorkstigen.

Kommentar:

Bedomningen har gjorts att yttrandets syfte inte éverensstimmer med detaljplanens syfte.
Kommunen bedomer att yttrandet syftar pd ett eget intresse om att iansprdkta ta mark utanfor

nuvarande fastighetsgrinser.
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Utifrian kommunen bedomning ir stillningstagandet att yttrandet inte kommer att hanteras vidare i
detaljplaneprocessen.

Forslag till revidering av detaljplan for Laxaskogen 1:210
m.fl. (Brunnsnas), Laxa kommun, Orebro lan.

Samhillsbyggnad Sydnérke har bedomt att det ar 1ampligt att ga vidare med foljande justeringar:

o Tilligg om egenskapsbestimmelse for att endast tilldta friliggande enbostadshus.
o Revidering av egenskapsbestimmelse om storsta byggnadsarea for komplementbyggnader.
Granskningsforslaget reglerar storsta byggnadsarea for komplementbyggnader till hogst

80 kvadratmeter for hela planomrddet.

Samradsredogdérelsen har uppriéttats av Samhéllsbyggnad Sydnérke

Ellen Eriksson Rickard Andersson

Planarkitekt Sambhillsbyggnadschef
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Bilaga 1
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Bilaga 2
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