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VAD AR EN DETALJPLAN?

En detaljplan regleras genom Plan- och bygglagen (PBL) och ér ett juridiskt bindande
dokument. En detaljplan syftar till att géra avvigningar mellan olika intressen och ta
stallning till hur ett omréde ska anvédndas. Den reglerar vad savil enskilda som myndigheter
far och inte far anvéinda marken och vattnet till inom ett omrade. Detaljplanen styr hur
marken far anvéndas (t ex for bostdder, industri, handel, kontor, park...), husstorlek,
hushdjd, avstand fran hus till tomtgréns och réttigheter att dra fram ledningar

over annans mark och en ldng rad andra egenskaper. Exakt vilka varierar i olika planer.

En detaljplan géller tills dess att den upphévs eller ersétts av en ny.

Delar av innehéllet i en detaljplan kan dock dndras genom ett sérskilt forfarande som

kallas Andring av detaljplan (ADP).

PLANPROCESSEN

En planprocess kan genomforas i olika forfaranden. I huvudsak anvinds tre férfaranden
vid upprittande av en detaljplan: standardforfarande, begransat forfarande eller utdkat
forfarande.

Denna dndring av detaljplan (ADP) féljer standardfoérfarande enligt
PBL 2010:900.

Detaljplanen handldggs med standardforfarande i enlighet med Plan- och bygglagen
5 kap 18 §.

Standardforfarandet kan tillimpas om forslaget till detaljplan ar forenligt med dversiktsplanen
och lansstyrelsens granskningsyttrande inte dr av betydande intresse for allminheten eller i
Ovrigt av stor betydelse. Detaljplanen far inte heller antas medféra en betydande
miljopaverkan.

Planforslaget har efter samradet véxlats 6ver fran begriansat standardforfarandet till
standardforfarande vilket innebér planforslaget dven sédnds ut pa granskning innan antagande.
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ANDRING AV DETALJPLAN (ADP)
for del av Laxaskogen 1:116 m fl

Handlingar

Planhandlingarna bestér av:

- Plankarta (ursprunglig plankarta frdn 2018), med dndringar
- Planbeskrivning (denna handling)

- Undersokning om betydande miljopéverkan

Bakgrund och syfte

Planomrddet markerat med réd linje pd en aktuell ortofotobild. Andringsomrddet (bld linje) omfattar
hela planomradet undantaget Naturmarken i det sydvdstra hornet ddr inga dndringar dr aktuella.

Ett foretag har inkommit med en forfrdgan om att forvérva mark i von Boijomradet for att
etablera gymverksamhet samt en restaurang. Nuvarande detaljplan f6r denna véstra och
oexploaterade del av von Boijomradet medger gymverksamhet men inte restaurang. von
Boijomrédet ligger utmed Europavég 20 i centrala Lax4 och dr planlagd for handel och viss
annan anvandning av publik karaktir men dven andra typer av verksamheter med begriansad
omgivningspaverkan (HKZ). For att dels mojliggéra den nu aktuella etableringen i sin helhet,
dels for att generellt bredda for ytterligare typer av verksamheter pa platsen har Laxd kommun
beslutat att initiera en dndring av den gillande detaljplanen. Andringen avser att frimja von
Boijomrédets attraktionskraft for etableringar och generellt stodja naringslivsutveckling i
Laxd kommun.

Syftet med detaljplanedndringen dr att Gppna for storre variation av verksamheter inom
planomréddet. Férutom restaurang, caf¢ och liknande dven sé kallad tillféllig vistelse vilket
inkluderar hotell. Dessa verksamheter regleras genom anvéndningsbestdmmelsen
centrumbebyggelse (C) dér dven samlingslokaler med mera inryms.
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Planomradet dr beldget i den vdstra men samtidigt relativt centrala delen av Laxa tdtort.
Andringsomradet omfattar hela planomradet forutom det sydvistra hdrnet, det vill séiga hela
fastigheten Laxd Saltingen 12:228 samt del av Laxa Saltdngen 12:2. Planomrédet var innan
avstyckning beldget pa fastigheten Laxaskogen 1:116, ddrav den underliggande detaljplanens
rubricering.

Planomradet avgrénsas i norr av E20, 1 Oster av jarnvdgsbanken frdn den avvecklade banan
Laxa-Rofors samt i soder och véster av skogsmark.

Oster om det nu aktuella planomradet finns detaljplanelagd mark avsedd for handels- och
kontorsdndamal, dér till dags datum en etablering har skett (Dollarstore).

Areal
Planomradet areal ar cirka 50 000 m? (5 hektar) medan @ndringsomradet ar cirka 45 000 m?.

Marké&garférhallande
All mark inom &ndringomrédet 4gs av Laxa kommun.

Férnyat planuppdrag
Avseende skilet till det fornyade planuppdraget, se ovan under rubriken Syfte och bakgrund.

Kommunstyrelsen gav 2021-09-08 Samhéllsbyggnad Sydnérke i uppdrag att
uppritta nya detaljplaner och/eller andra de tvé géllande detaljplanerna for von Boij-omrédet
det vill sdga verksamhetsomradet soder om E20.



Planprocessen

Andring av en detaljplan (ADP) kan anviindas for att anpassa den géllande detaljplanen till
nya forhéllanden och hélla den aktuell alternativt 14t den utvecklas utan att genomfora hela
den ldmplighetsbeddmning som gdrs vid uppréttandet av en ny plan. I lagen finns ingen
uttalad grins for vad som kan gdras inom ramen for en dndring av detaljplan. Andringen ska
dock uppfylla plan- och bygglagens, PBL, krav pa tydlighet och rymmas inom syftet for den
ursprungliga detaljplanen. Det &r kommunen som i det enskilda fallet avgér om det ar
lampligt att d4ndra en detaljplan eller om den befintliga planen ska ersittas med en ny eller
upphévas.

Kommunen kan anviinda sig av éndring av detaljplan (ADP) nir det finns en plan dir syftet
fortfarande ar aktuellt men dér justeringar av planen behovs for att den ska bli mer anvéndbar
och funktionell. Aldre planer kan till exempel kompletteras genom att 6ka eller minska
byggritten (exempelvis genom att justera andelen prickmark) (jfr prop. 1990/91:146 sid. 48).

Ifall en dldre detaljplan dndras har markens ldmplighet redan provats och om en byggrétt
finns, sa géller den. Bland annat &r Lansstyrelsens provning darfor avgransad till att omfatta
enbart det som dndringen/dndringarna avser. Vid en dndring av detaljplan, liksom vid all
planldggning, ar utgangspunkten lamplighetsprovning enligt 2 kap plan- och bygglagen, PBL.
Vid dndring av detaljplan gors dock inte ndgon fullstdndig lamplighets- och
lokaliseringsprovning. Provningen ska enbart omfatta den eller de planbestimmelser som
laggs till, justeras eller tas bort. Ett exempel pa detta kan vara ndr kommunen i ett dldre
bostadsomrade vill 6ka byggritten for att battre mota dagens behov av standard eller ta bort
alternativt lagga till planbestimmelser utifran fordndrade forutsittningar.

Aktuell dndring av detaljplan bedoms falla inom ramarna for vad som enligt Boverket dr
rimligt att genomfdra som ADP.

Metod for andring av detaljplan

Planéndringen genomfors genom att rita pa underliggande plankarta, vilket resulterar i att det
dven fortsatt endast finns en gillande plankarta som redovisar dndringar i den underliggande
detaljplanen. Dirav begreppet éndring av detaljplan (ADP).

Tillagget till ursprunglig planbeskrivning (denna handling) begrénsas till en framstéllning av
andringens syfte, beskrivning av dndringen samt konsekvenser av dndringen av underliggande
detaljplan. Géllande handlingar, efter att dndringarna vunnit laga kraft, utgdrs av detta tilldgg
till géllande planbeskrivning, ursprunglig planbeskrivning samt plankarta med &ndringar.

Miljébeddémning

Enligt plan-och bygglagen (PBL) 4 kap 34 § ska en miljokonsekvensbeskrivning
upprittas om planens genomforande kan antas medfora betydande miljopaverkan.
Denna dndring av detaljplan bedoms inte medfora betydande miljopaverkan. En
miljobedomning, med tillhdrande miljokonsekvensbeskrivning har dérfor inte
uppréttats.

Enligt 2 kap 10 § PBL ska miljokvalitetsnormer, utifran foreskrifter i 5 kap miljobalken,
foljas vid planldggning. Det planforslaget medger bedoms inte medfora nagra forindringar
som kan innebéra att miljokvalitetsnormer dverskrids.



TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Gallande/underliggande detaljplan

I

Rubricering: Detaljplan for del av Laxdskogen 1:116 m fl
Lagakraft: 2018-07-14.

Med underliggande detaljplan avses den detaljplan som utgor utgangsforutsattningarna for
andringarna och dir vissa bestimmelser avses att dndras eller tas bort samt att nya
bestammelser laggs till. De bestimmelser som inte dndras géller ofordndrat.

Syftet med géllande detaljplan frdn 2018 var att mojliggdra for ett samlat verksamhetsomride
(Z), inklusive handel (H) och kontorsdandamal (K) som hédnger samman med den da befintliga
detaljplanen for verksamheter dster om detta planomréde vilket delvis har samma
anvandningsbestdmmelser. Detaljplanen avsag att 6ppna for en bred utveckling av omradet
men ocksd med hansyn till omgivningsforutsittningar, frimst nérheten till E20 och behov av
dagvattenhantering. Det ska dock noteras att innehallet 1 bestimmelserna for handel (H) och
kontor (K) fordndrats sedan den forsta detaljplanen for von Boijomradet upprittades, varfor
restaurang och hotell (tillféllig vistelse) inte inkluderas i nuvarande bestimmelser (ZHK).

Nuvarande allmédnna gata (GATA) till omradet kopplas till en yta med kvartersmark avsedd
for parkeringsdndamaél (P). Denna 16sning tacker inte in det totala transportbehovet for
omradet, vare sig for besokstrafik (kunder) eller varutransporter och behdver déarfor fordndras
och kompletteras. Bestimmelsen Natur mellan Europavégen och verksamhetskvarteret ér inte
forenlig med det naturliga behovet av att exponera omradet och behover ocksa fordndras.

Oversiktsplan

I gdllande oversiktsplan for Laxd kommun (antagen 2015-02-11) pekas omradet ut som
utvecklingsomrade for handel och verksamheter. Aven i 6vrigt har planforslaget stod i
gillande 6versiktsplan (OP).



ANDRINGSPLANENS HUVUDDRAG

Syftet med denna planindring (ADP) #r att bredda anvindningen for omradet. Nuvarande
bestammelser; Verksamheter (Z), Handel (H) och kontor (K) ligger helt i linje med hur
omradet dr avsett att utvecklas men dessa bestimmelser ticker inte in den bredd och
flexibilitet som kommunen efterstravar for nya etableringar. Nuvarande bestimmelser
kompletteras darfor med Centrum (C) vilket frimst dr en anvindning for tatortscentra dér det
naturligt forekommer kombinationer av olika verksamheter som handel, restaurang, service,
tillfallig vistelse (hotell), samlingslokaler, kontor och andra jamforliga och 1 huvudsak publika
verksamheter. Ett titortscentra behdver dock inte begrinsas till stadskédrnan utan kan finnas pa
andra likval som pa flera platser i en tatort. Bestimmelsen técker in luckorna 1 befintlig
anvindning for omridet och skapar ddrmed en 6kad flexibilitet for omradets utveckling.

Darutover dndras den allmédnna gatans strackning sé att den samlade trafikforsérjningen
(kundtrafik och varutransporter) kan ske langs den sodra kvartersgransen. Pa sa vis tdcks hela
kvarterets langd in sé att flera tomter med olika &gare kan skapas utan behov av att bilda
gemensamhetsanlidggningar.

Anvindningen for allmén platsmark mellan verksamhetskvarteret och Europaviagen dndras
frén Natur till Skydd med den kompletterande egenskapsbestimmelsen ”6ppen”, med
avsikten att hélla ytorna 6ppna for exponering och att de halls i ett representativt skick.

FORUTSATTNINGAR

Bebyggelse, anvdndningssétt med mera
Det finns ingen bebyggelse eller andra typer av anlédggningar inom dndringsomradet.

Oster om planomradet/indringsomradet finns idag ett omrade planlagt for handel- och
kontorsdandamal. Nédrmast finns en grisyta pa en oexploaterad fastighet och ldngre Gsterut en
fastighet som hérbérgerar en byggnad for handel (Dollarstore). Sydost om &ndringsomradet
finns ett flerbostadshusomrade uppfort under 1950-talet (Laxahem). Norr om Europavégen
(E20) finns bostadsbebyggelse i form av kedjehus. Soder och véster om planomrédet finns
vidstrackt skogsmark.

Andringsomradet #r planmissigt en oexploaterad del av utvidgning av handels-, service och
verksamhetsomradet som stracker sig bada sidor av E20. Avstdndet mellan E20 och
byggritten for handel, kontor och verksamheter (HKZ) &r anpassat till att Europavégen ér en
primdr vag for farligt gods.

Trafik till omrédet &r ténkt att ske via von Boijgatan som dock dnnu inte dr utbyggd fram till
planomrédet. Marken dér von Boijgatan dr beldgen dgs av kommunen som ocksa skoter drift
och underhall. I gillande detaljplan fran 2008 regleras dock att kommunen inte &r huvudman
for allmin plats (vilket avses att dndras i en separat ADP).
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Manér fér redovisning av d@ndringar
Andringarna i detaljplanen redovisas genom rdda markeringar pa underliggande/
géllande detaljplan. Denna planbeskrivning begrénsas till att redovisa syftet med

och beskriva konsekvenserna av andringarna/tilliggen jamfort med underliggande
detaljplan. Vid plantolkning ska de bada planerna, den underliggande detaljplanen och
dndringen (ADP:n) ldsas tillsammans. Den underliggande detaljplanen fortsitter att
gilla — med undantag for de dndringar och tilligg som anges med roda markeringar pa

tillhérande dandringskarta.

Andringar péa géllande/underliggande detaljplan

Antagen 2026-03-12
Laga

kraft 2025-04-04
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Akt 1860-P2018/6

Foljande dndringar av detaljplanen, dir de vdsentligaste anges forst, gors inom

dndringsomradet (markerad med heldragen bla linje):

Komplettering med dndamélet Centrum (C) som anvdndningsbestdmmelse for

kvartersmark.

Anvindningsbestimmelsen GATA lidggs till 1ings sddra gransen for planomradet som

i och med detta &ndras fran kvartersmark till allmén platsmark.

Bestimmelsen som reglerar mark déar byggnader inte far uppforas, sa kallad
“prickmark”, utdkas i s6dra delar av planomradet 1 anslutning till den nya

gatustrackningen samt ldngs kvartersmarkens Ostra gréns.

Anvindningen NATUR éndras till SKYDD {6r allmén platsmarken mellan E20 och
kvartersmarken (utanfor dndringsomradet géller fortsatt Natur) eftersom huvudsyftet

med ytan dr att vara en riskbuffert for olyckor.

Anvindningen GATA éndras for en mindre yta till SKYDD {6r allmén platsmarken

narmast E20.



Egenskapsbestimmelsen “0ppen” ldaggs till inom allmén platsmark reglerad som
SKYDD f{or att sékerstélla att dessa ytor mellan E20 och verksamhetskvarteret halls
Oppna for exponering av verksamheterna och att ytorna skots sa att de upplevs som
representativa.

Ytan dir 6ppna dagvattenlosningar far anldggas utdkas mot véster.

Anvindningsgrinser och egenskapsgrénser utgér respektive tillkommer for att
avgransa de bestimmelser som beskriv ovan.

Andringsomréidet omfattar hela det ursprungliga planomradet utom den sydvistra delen av
Naturomradet dir ingen fordndring gors.

Genomforandetiden for den underliggande planen &r 10 ar fran laga kraftdatumet 2078-07-14.
Saledes éterstar drygt 3 ar av genomforandetiden varfor nya och dndrade bestimmelser inom
andringsomradet kommer ha samma genomférandetid som den underliggande detaljplanen.

Motivering till @&ndringarna

Huvudsyftet med detaljplanedndringen &r att 6ppna for en storre bredd av publika
verksamheter inom planomradets kvartersmark samt att mojliggora for en battre och mer
samlad 16sning for att trafikforsdrja omradet. Andringarna beddms ligga helt i linje med syfte
och intentioner for den ursprungliga detaljplanen.

Konsekvenser av planldggningen

Andringarna i detaljplanen beddéms &ka attraktiviteten och flexibiliteten inom det aktuella
kvarteret likvél som for von Boijomradet i stort. De kompletterande anvéndningar som
medges ligger helt 1 linje med den ursprungliga detaljplanens intentioner och bedéms inte
paverka omgivningen mer dn de anvindningar som redan regleras i den underliggande
detaljplanen och som behalls oférindrade.

Den nya gatustrickningen langs verksamhetskvarterets sodra grins borgar for en béttre och
mer samlad 16sning for att trafikforsorja omradet utan behov av att bilda
gemensamhetsanldggningar for framtida fastighetsdgare. Det nya gatulédget skulle d4ven kunna
trafikforsorja en eventuell framtida utvidgning av von Boijomradet mot soder.

Andringen av bestimmelsen Natur till Skydd mellan E20 och verksamhetskvarteret markerar
ytans egentliga huvudsyfte, att utgora en riskbuffert for olyckor mellan europavigen och
kvartersmarken. Egenskapsbestimmelsen ”0ppen” markerar ddrutdver att ytan inte ska tillatas
vixa igen, utan hallas 6ppen och representativ, vilket ligger i de kommande etableringarnas
naturliga intresse av att exponera sig mot Europavégen.

Inga fordndringar gors avseende avstand mellan E20 och kvartersmarken respektive
byggrittens avgransning. Den tillkommande anvindningen Centrum (C) anses till sin funktion
redan vara provad i den underliggande detaljplan. Skélet ar att i gidllande rekommendationer
(Lansstyrelsen Stockholm 2016) anses redan géllande anvéndning for Detaljhandel (H) och
den tillkommande anvéndningen Centrum (C) behdva samma riskavstand. Inga forédndringar
gors heller avseende dagvattenhantering.

Ett tilligg med anvindningsbestimmelsen Drivmedel (G) har 6vervégts men forkastats da det
inte bedomts forenligt med den underliggande detaljplanens syfte. Laddinfrastruktur for
laddning av fordon kan oavsett detta anlédggas inom planomrade.



GENOMFORANDEFRAGOR

Handldggning och tidplan

Detaljplanen handldggs med standardforfarande enligt lagstiftningen i plan- och bygglagen
2015 (PBL - SFS 2014:000) som géller fran 1 januari 2015. Handldggningen forvéntas ske
under hosten 2024 och planen forvintas vinna laga kraft under forsta kvartalet av 2025.

Genomférandetid

Genomfdrandetiden for gillande detaljplan 4r 10 r fran laga kraftdatum 2018-07-14. Over 3
&r Aterstér saledes av genomfdrandetiden niir denna #ndring av detaljplan (ADP) forvintas
vinna laga kraft.

Eftersom kommunen ér initiativtagare till plandndringen och &dndringarna endast berdr och
paverkar kommundgd mark uppstér inga forsdmringar som skulle kunna generera
ersdttningskrav.

Eftersom genomforandetid aterstar for den underliggande detaljplanen kommer nya och
dndrade bestimmelser inom dndringsomradet ha samma genomforandetid.

Aven bestimmelser i underliggande/gillande detaljplan som ligger utanfdr indringsomradet
fortsitter ha oférandrad genomforandetid.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Laxa kommun é&r fortsatt huvudman for allmén platsmark.

Laxa kommun ansvarar for genomforandet av planen, avseende kvartersmark fram till dess
markforséljning skett.

Framtida fastighetségare ansvarar for alla investeringar sdvil som all framtida drift och
underhéll pd egen mark.

Avtal

Mellan Samhillsbyggnad Sydnirke och Laxa kommun (tillsammans med tvé andra
kommuner) finns ett avtal om handldggning av detaljplaner.

Mellan Laxa kommun och K-Konsult Karlskoga finns ett avtal om uppréttande av
planhandlingar for den hir aktuella éndringen av detaljplan (ADP) for del av Laxéskogen
1:116 m fl (véstra von Boij).

Fastighetsbildning och fastighetsréttsliga konsekvenser

Andringen innebir ingen fndrad fastighetsbildning eller andra fastighetsrittsliga
konsekvenser for fastigheter med annan dgare d4n Laxa kommun.

Lax4 Saltéingen 12:228

Mark som enligt detaljplaneidndringen ska utgdra allmén gata franfors denna kommunala
exploateringsfastighet och regleras till kommunens gatu- och parkfastighet Laxa Saltdngen
12:2.

Fastigheten kan darefter forséljas i sin helhet, alternativt kan flera fastigheter avstyckas vid
valfria tidpunkter.




Laxa Saltingen 12:2

Mark som enligt detaljplaneédndringen ska utgora allmén gata tillférs denna kommunala gatu-
och parkfastighet frdn Laxa Saltdngen 12:228.

Mark kan, av samma skil som ovan och om sd 6nskas, dven tillforas frin fastigheten Laxa
Rofors Jarnvég 1:1.

Lax4 Rofors Jarnvag 1:1

Mark som enligt detaljplanedndringen ska utgora allmén platsmark i form av gata och skydd
kan om s Onskas franforas denna fastighet och regleras till kommunens gatu- och
parkfastighet.

Planekonomi

Planldggning och genomforandet av planen bekostas av Laxa kommun.

Kostnaderna for detta inkluderas i framtida markforséljningar.

Planavgift ska darfor inte tas ut i samband med framtida bygglovgivning inom
planomradet/andringsomradet.

Respektive framtida fastighetsdgare bekostar alla investeringar och all framtida drift pa egen
mark.

Kostnader for teknisk forsorjning regleras genom vid varje tidpunkt géllande taxa.

Fastighetsférteckning

Under arbetet med att ta fram en detaljplan ska, om det inte dr uppenbart onddigt, en
fastighetsforteckning upprittas. Fastighetsforteckningen dr formellt inte en del av detaljplanen
utan utgor ett underlag for planarbetet och ska ange vilka fastigheter som berors av
planforslaget och vilka fastighetsdgare med flera som ér sakdgare. Kommunen har bedomt att
den nu aktuell planidndringen dr av begrinsade omfattning som forutom Kommunen sjélv
endast berdr tre intilliggande fastigheter och att det darfor inte krivs att en separat
fastighetsforteckning upprittas.

Foljande fastigheter har beddmts vara berérda av plandndringen:
— Lax4 Saltidngen 12:228 - Laxd kommun

— Laxa Saltingen 12:2 - Laxd kommun

— Lax4 Laxa-Rofors Jarnvag 1:1 - Laxa kommun

— Laxdskogen 13:1 - Laxa kommun

— Laxéskogen 2:6 - AB Laxdhem

— Laxaskogen 1:116 - Sveaskog Forvaltning AB

— Laxéskogen 2:30 - Stora Lasséna Géardskontoret AB

MEDVERKANDE | PLANARBETET

Planhandlingarna har upprittats av K-Konsult Karlskoga, pa uppdrag av Laxd kommun, i
samverkan med Samhillsbyggnad Sydnirke.

Bosse Bjork Rickard Andersson
Planarkitekt Samhéllsbyggnadschef
K-Konsult Karlskoga Samhillsbyggnad Sydnirke



