SAMRADSREDOGORELSE

Y \ n Sydnirkes
¥ Byggforvaltning 2020-02-07

Detaljplan for fastighet Asbro 1:17 (Asbro strand)
Askersunds kommun, Orebro lan

Samradet

I enlighet med PBL (Plan- och bygglagen) 5 kap. 17 § har planforslaget varit ute pad samrad under
tiden mellan 2019-02-06 och 2019-02-27. Berdrda sakédgare, kommunala instanser, statliga
myndigheter, berorda fastighetsidgare, organisationer och 6vriga berdrda har beretts tillfalle for
samrad. Forslaget har varit utsant for kinnedom via brev till beroérda och funnits tillgdngligt pa
byggforvaltningens hemsida. Efter samradet har 15 yttranden inkommit. I detta dokument
sammanstills och besvaras inkomna synpunkter som beror detaljplanen. Samtliga yttranden finns att
tillgd 1 sin helhet p& Sydnérkes Byggforvaltning.

Yttranden har ldmnats av:

Namn

1. Lansstyrelsen Orebro lin

2. Lantmateriet

3. Trafikverket

4. Sydnirkes kommunalforbund

5. Socialndmnden

6. Kultur- och teknikndmnden

7. Barn- och utbildningsndmnden

8. Miljonimnden

9. Nerikes Brandkar

10. Skanova

11. Vattenfall

12. EON

13. Seglarséllskapet Tisaren

14. Privat fastighetsigare 1

15. Privat fastighetsdgare 2
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Lansstyrelsen Orebro lan

Bedomning enligt 11 kap. 10 § PBL
Synpunkter pd sadant som kan aktualisera prévning

Lénsstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL och nu kédnda
forhallanden att fragor som beror strandskydd, miljokvalitetsnormer for vatten, 6versvdmningsrisk
samt manniskors hélsa och sikerhet maste 16sas pa ett tillfredsstillande sétt i enlighet med vad som

anges nedan for att ett antagande inte ska provas av Lansstyrelsen.

Strandskydd

Tisaren omfattas av strandskydd pa 100 meter fran strandlinjen upp pé land och ut i vattnet. 2016
antog kommunen ett tematiskt tilldgg till dversiktsplanen géllande landsbygdsutveckling i strandnéra
lagen (LIS). Det aktuella planomradet &r ett av de omraden som pekades ut som mdjligt for LIS, med
syfte att bygga nya och komplettera befintliga bostdder inom strandskyddsomréde. I detaljplanen
foreslas strandskyddet upphdvas pa oppet vattenomrade for bryggor, kvartersmark for bostader,
pumpstation samt allmén plats for gata och park genom att dberopa sérskilt skl enligt 7 kap. 18 d §
miljobalken (MB), dvs. LIS.

Strandskyddet syftar till att 1dngsiktigt trygga forutsittningarna for allemansréttslig tillgang till
strandomréden och att bevara goda livsvillkor for djur- och véxtlivet pé land och i vatten. Ett
upphévande av strandskyddet i en detaljplan forutsitter, utdver att det inte strider mot strandskyddets
syften, att det finns sérskilda skal enligt 7 kap. 18 c-d § MB. Vid upphdvande av strandskyddet ska
dérmed en beddmning goras bade utifran de sdrskilda skéilen och utifrén strandskyddets syften. Om
strandskyddets syften enligt 7 kap. 13 § MB riskerar att paverkas negativt av detaljplanen, dvs. om
djur- eller vaxtlivet paverkas pa ett oacceptabelt sitt eller om allménhetens tillgang till strandomraden
forsdmras, far strandskyddet inte upphévas. Detta géller oavsett om det finns sérskilda skél for att
upphiva strandskyddet. Aven om ett omrade har pekats ut som limpligt for LIS i kommunens
oversiktsplan behover en provning ske i den efterféljande detaljplaneprocessen utifran strandskyddets
syften och de sdrskilda skélen for att uttdmmande prova paverkan pa djur- och vixtlivet mot den

exploatering som nu foreslas.

Lénsstyrelsen bedomer att den naturinventering som gjordes i samband med framtagandet av LIS-
planen var sa pass dversiktlig att den inte ar tillrdcklig for att uttommande prova strandskyddets syften

mot den exploatering som nu foreslas.

Sedan LIS-planen arbetades fram har en &versiktlig inventering gjorts pa uppdrag av Lansstyrelsen
med syftet att underséka om omréadet hyser hdga naturvarden. Hela omréadet ldngs sjon fran
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planomradet och norrut &r intressant ur naturmiljosynpunkt da det ar ett ovanligt stort
lovsumpskogsomrade. Inventeringen visade pa flera fynd av rodlistade naturvérdsarter och stora delar
av det nu aktuella planomradet klassades i inventeringen som virdekdrna skog, motsvarande
nyckelbiotopsklass. Lénsstyrelsen bedomer utifran underlaget att omradet kan hysa s& hoga virden att
det kan kvalificera for formellt skydd i framtiden. I beddmningen av paverkan pé djur- och véxtlivet
ar, enligt Naturvardsverkets handbok 2009:4 Strandskydd — en végledning for planering och provning,
de biologiska vérdena hogre for naturtyper som ar hotade eller som bedoms sérskilt skyddsvirda eller
om det dr en livsmiljo for en sérskilt skyddsvard djur- eller véaxtart. Mot bakgrund av detta bedomer
Léansstyrelsen att en ny, mer detaljerad, naturviardesinventering behdver goras enligt svensk standard
for att kunna bedoma om omradet dr lampligt for exploatering och om strandskyddet kan upphévas,
dvs. for att kunna bedéma detaljplanens paverkan pa strandskyddets syften/djur- och véxtlivet.
Léansstyrelsen har gidrna en dialog med kommunen angaende ett lampligt uppldgg av

naturvirdesinventeringen.

Vassbiltet lings stranden vid planomradet och i dvriga delar av Asbroviken #r skyddsvirt och det
finns rapporter om héckningar av bade rordrom och brun kirrhok. Béda arterna &r fridlysta enligt 4 §
artskyddsforordningen samt ar s.k. Natura 2000-arter, dvs. de finns upptagna i fageldirektivets bilaga
1. Rordrommen &r ocksa rodlistad som NT, Nédra hotad. En exploatering kan dirmed innebara att
dispens fran artskyddsférordningen kan komma att krdavas. Om dispens kan medges avgors fran fall till
fall. Med hénsyn till de hdga naturvéirdena anser Lansstyrelsen att det &r oldmpligt att upphéva
strandskyddet i vattenomradet. Eventuella bryggor bor uppforas vid omréde som redan &r
ianspraktaget, dvs. soder om aktuellt omrade. Léansstyrelsen vill dock uppmérksamma att enligt 12 § i
foreskrifter for Tisarens vattenskyddsomrade ar palning, muddring, fyllning och rensning forbjuden.
Om det skulle bli aktuellt att anldgga bryggor vid Tisaren kréivs dispens fran skyddsforeskrifterna for
vattenskyddsomradet. Vidare anser Léansstyrelsen att anvéindningen park &r forenlig med

strandskyddets syften och att strandskyddet dérfor inte ska upphévas inom detta omrade.

Miljokvalitetsnormer for vatten och dagvattenhantering

I planbeskrivningen gors bedomningen att detaljplanen inte innebér en risk for att
miljokvalitetsnormer (MKN) for vatten 6verskrids. Det saknas dock information om nérliggande
vattenforekomsters MKN, status och miljoproblem som motiverar denna beddmning, bade géllande

yt- och grundvatten. Detta behdver komplettas i planhandlingarna.

Vister om jirnviigen finns en rullstensas, Hallsberg-Kumladsen, Asbrodsen. Det finns risk att kemisk
status for MKN grundvatten inte nas 2021. Det ar dérfor viktigt att eventuell biltvatthall och dagvatten

inte riskerar att forsdmra eller d&ventyra mdjligheten att uppnd MKN.
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Jordarten i planomrédet ér silt, vilken har lag genomslépplighet. Det &r viktig att dagvatten tas om

hand effektivt innan det nar Tisaren.

Oversvimningsrisk

Narheten till Tisaren innebér att det finns en 6versvamningsrisk i planomradet. Lansstyrelsen vill
uppmérksamma att den pumpstation och transformatorstation som planeras i planomradet utgor s.k.
samhillsviktig verksamhet, vilket innebdr att de ska placeras pa omrdden som inte riskerar att
Oversvimmas av berdknat hogsta flode. Om pumpstationen ska placeras enligt plankartan behdver
dérfor atgarder genomforas for att sékerstélla dess funktion vid en dversvamningssituation. |
planbeskrivningen anges att en uppfyllnad rekommenderas for att minska dversvimningsrisken.
Marken i omradet kan dock vara sankt och ddrmed svér att fylla upp. Lénsstyrelsen anser darfor att
kommunen behdver gora en riskanalys for att utreda lampliga atgirder for att sikerstilla att foreslagen
markanvandning blir ldmplig. En atgérd kan t.ex. vara att pé plankartan reglera en ldgsta golvniva for
bostider. I analysen behdver hdnsyn tas till grundvattennivéer och markens stabilitet vid en eventuell

uppfyllnad.

Trafikbuller
Planomradet &r utsatt for buller fran trafiken pa den nérliggande jirnvagen. Den trafikbullerutredning
som har tagits fram visar att riktvérdena for uteplats som anges i forordning (2015:216) om

trafikbuller vid bostadsbyggnader dverskrids.

Pé plankartan finns en bestimmelse, m1, som anger att varje bostad ska ha tillgéng till en balkong
eller uteplats som &r orienterad mot en ljudddmpad sida. Lénsstyrelsen anser att planbestimmelsen ska
innehalla de riktvérden for buller vid uteplats som anges i férordning (2015:216) istéllet for att
anvénda formuleringen ”ljudddmpad sida” som for vrigt dr ett begrepp som inte anvénds for
uteplatser. For att kunna ange denna bestimmelse pa plankartan behdver dock kommunen visa att det
ar mojligt att i anslutning till varje bostad anordna en sadan uteplats som bestimmelsen avser.
Planhandlingarna behdver kompletteras i detta avseende. Enligt férordningen &r det tillrdckligt att
varje bostad har tillgéng till minst en iordningsstélld yta, gemensam eller privat, i anslutning till
bostaden avsedd for utevistelse som klarar riktvirdena i férordningen. Om det &r friliggande

enbostadshus som avses byggas i planomréadet dr gemensamma uteplatser troligtvis inte aktuellt.

Stérningar

I planomréadet planldggs for en pumpstation. Lénsstyrelsen vill uppmérksamma att det kring
pumpstationer kan uppsté vissa storningar, vanligtvis 1 form av lukt. [ Boverkets allminna rad
(1995:5), Bittre plats for arbete, anges 50 meter som ett riktvdrde for skyddsavstand till bostdder for

pumpstationer som betjénar fler &n 25 personer. Om rekommenderat skyddsavstand inte uppfylls
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behover planbeskrivningen kompletteras med en redovisning och motivering till varfor avsteg fran de

allménna raden &r tilldimpligt.

Sckerhet

Planomrédet ar lokaliserat ca 150 meter fran jairnvagsstraket Godsstraket genom Bergslagen, som ar
ett riksintresse for kommunikationer. Trafikverket bygger i dagsldget dubbelspar pa strickan
Hallsberg-Degerdn i olika etapper. En ny jirnvigsstrickning kommer ga vister om Asbro och nir

dubbelsparet ir byggt kommer sparet genom Asbro att slopas. Planerad byggstart dr 2021/2022.

Léansstyrelsen vill lyfta Trafikverkets synpunkter (yttrande 2019-02-22) om att det finns en risk att
manniskor genar 6ver sparen vid platser som inte 4r markerade som plankorsningar. Trafikverket anser
att det i samband med denna exploatering bor uppforas stangsel mot jarnvagen for att undvika

sparspring. I planhandlingarna behdver framga hur kommunen avser att hantera risken for sparspring.
Rad enligt 2 kap. PBL

Overensstimmelse med 6versiktsplan

Detaljplanen strider inte mot dversiktsplanen.

Undersokning av betydande miljopaverkan
Kommunen bedomer att forslaget inte innebar betydande péverkan pa miljon.

Lénsstyrelsen delar kommunens asikt om att en miljobedémning inte behdver genomforas.

Fornldmningar

I omrédet finns inga registrerade fornlimningar, men Lénsstyrelsen beddmer att det finns en
sannolikhet for att det inom omradet kan patriffas idag okéinda fornlimningar. Ostsluttningen ner frén
en sandyta mot vatten ar bra ldge for forhistoriska boplatser. Strax nordvést om det aktuella omrédet
finns en as och nedanfor gér ett strak av sand medan det norr om ytan finns ett vatmarksomrade. Det
finns dven fynd av andra forhistoriska l&mningar runtom sjén. Under de senaste &ren har just forskning
i och i anslutning till vatmarker utvecklats och fler boplatser har patréffats. I relation till ny forskning

anser Lansstyrelsen att omradet ar intressant ur ett arkeologiskt perspektiv.

Eftersom omradet kan innehalla okidnda fornlimningar bedomer Lansstyrelsen att en arkeologisk
utredning enligt 2 kap. 11 § kulturmiljolagen (1988:950) behéver genomforas. Den arkeologiska

utredningen ska utféras innan markarbeten

paborjas 1 omradet och ska bekostas av den som vill genomfora de aktuella atgiarderna. Lansstyrelsen

rekommenderar dock att utredningen gors inom planprocessen dé resultatet av utredningen kan
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paverka detaljplanens utformning och mojligheten att genomfora detaljplanen. Fér mer information

om arkeologisk utredning, kontakta Lansstyrelsen.

Fororenade omrdden

Planbeskrivningen innehaller information kring Asbros nya och gamla impregnering i niromradet dir
omfattande sanering har genomforts och dir dven delar kvarstér, framforallt i diken och sediment i
Tisaren. Léansstyrelsen anser dock att planbeskrivningen behdver kompletteras med ett fortydligande
kring fororeningssituationen for det aktuella planomradet, t.ex. angdende eventuell risk for paverkan
fran Asbro Impregnering, inklusive fororening av sedimenten i Tisaren. Som underlag finns t.ex. en
rapport om spridningsbilden av fororening i Tisarens sediment: Asbro f d impregneringsplatser —
Resultatrapport sedimentundersdokning av vistra delen av Tisaren”, Structor Miljoteknik AB, 2017-10-
10. Utredningen omfattar d4ven ndgra provpunkter i sedimenten norr om piren vid f.d.
impregneringsomradet och “invallningen” vilket kan ge en fingervisning vad géller risken for
spridning av fororening norrut mot det nu aktuella planomradet. I planbeskrivningen behdver anges att
om fGrorening uppticks i samband med exploatering ska kontakt tas med tillsynsmyndigheten innan

fortsatt arbete.

Planbestimmelser

I plankartans bestimmelseforteckning anges i rubriken till allmén plats att det 4r kommunalt
huvudmannaskap for gata och enskilt huvudmannaskap for p-plats, park och natur. Under rubriken
administrativa bestimmelser anges dock att huvudmannaskapet for allmén plats ar enskilt for hela
planomrédet, vilket ocksa framgar i planbeskrivningen. Bestimmelseforteckningen behdver justeras

utifran detta.

Pé plankartan dr en administrativ gréns utritad. Pa kartan finns dock ingen bestimmelse som avgrinsas
av den administrativa grénsen. Lansstyrelsen antar att grinsen utgor gransen for strandskydd. Om det
blir aktuellt att upphéva strandskydd i planomradet bor detta regleras pa plankartan med bestdmmelsen
”a, Strandskyddet dr upphévt”, enligt Boverkets allminna rad (2014:5) om planbestimmelser for

detaljplan.

Enligt Boverkets allminna rad (2014:5) bor mindre hamnar, dir karaktiren av Gppet vatten ska finnas
kvar, preciseras till W1, Smabéatshamn. Lénsstyrelsen anser att bestimmelsen W1 bor justeras efter det

allménna radet.

Bestdmmelsen om korsmark bor enbart reglera att marken endast far forses med garage och miljérum.
Formuleringarna om hdgsta nockhéjd och storsta sammanlagda byggnadsarea bor regleras som

separata planbestimmelser.
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I bestimmelsen nl anges att marken fir maximalt hdjdjusteras med 0,7 meter gentemot angransande
gatas hogsta punkt. Pa plankartan saknas dock angivelse om gatas hdgsta punkt, vilket kan innebara
svérigheter att folja bestimmelsen i bygglovsskedet. I bestimmelsen hinvisas dven till att
grundldggning ska ske i enlighet med geoteknisk undersdkning. Enligt Boverkets allménna rad
(2014:5) ar bestammelser som innehéller hianvisningar till andra dokument for otydliga for att uppfylla

tydlighetskravet i PBL.

I bestaimmelseforteckningen finns bestimmelsen m1, men den saknas pé plankartan, vilket behdver

justeras.

Kommentar:

En naturvirdesinventering har efter samradet utforts enligt SIS standard SS 199000:2014.
Inventeringen har utforts pa filtnivd med detaljeringsgrad detalj med tilliggen viirdeelement,
detaljerad redovisning av artforekomst och fordjupad artinventering av kérlviixter, mossor och
svampar. Planhandlingarna kompletteras i enlighet med naturvirdesinventeringens
rekommendationer.

Upphdéivande av strandskydd justeras.
Planbeskrivningen kompletteras gillande MKN.

Planbeskrivningen kompletteras gillande éversvimningsrisker. Plankartan justeras for att
sikerstilla limplig grundliggningsnivd i omrddet.

Planbeskrivning och plankarta justeras for att sikerstiilla att gillande bullernormer uppfylls inom
planomrddet.

Planbeskrivningen kompletteras med en redovisning och motivering till varfor avsteg fran de
allmiinna rdden gillande avstdnd till pumpstation dr tillimpligt.

Planbeskrivning och plankarta kompletteras gillande avhjilpande av risk for spdrspring.

Efter vidare dialog med Linsstyrelsen bedoms sannolikheten for att okinda fornlimningar ska
finnas i omrddet som ldg och det dir inte lingre motiverat att utfora en arkeologisk utredning.

Planbeskrivningen kompletteras med ett fortydligande kring fororeningssituationen for det aktuella
planomrddet.

Plankartan justeras gillande synpunkterna under rubriken planbestimmelser, i enlighet med
yttrandet.

Lantmateriet

Sammanfattning:

For plangenomforandet viktiga fragor diir planen maste forbittras

Huvudmannaskap
I rubriken till allmén plats star att det &r kommunalt huvudmannaskap for GATA och enskilt for P-
PLATS, PARK och NATUR. Lingst ner som en administrativ bestimmelse star att

huvudmannaskapet ar enskilt for hela planomradet. Det behdver justeras for att 6verensstimma.
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Delar av planen som bor forbiittras

Servitut

Inom naturomradet har fastigheten Asbro 1:352 servitut for viig. Det kommer inte att vara planenligt
eftersom det skulle bli en enskild réttighet for vig som ar beldgen pa allmén plats natur. Av
planbeskrivningen behover det framgé hur denna rittighet paverkas. Om Asbro 1:352 ska ha kvar sin
infartsvig péa det omradet skulle kommunen behova se Gver om den verkligen ska vara allmén plats

natur.

Planbestimmelse finns men beteckning saknas i plankartan
Bland planbestdammelserna finns bestimmelsen m1. Lantmaéteriet har dock inte kunnat hitta

beteckningen pa kartan.

Grundkarta
Aktualitetsdatum for fastighetsredovisningen resp. for 6vriga detaljer i grundkartan ser ut att vara
nagot foraldrad, fran 2012. Det ar viktigt att grundkartan &r aktuell i varje steg av planprocessen for

att det ska vara latt att Gverblicka de forutséttningar som finns for planldggningen.

Huvudmannaskap
For att fortydliga genomforandet av de allménna platserna skulle kommunen behdva skriva att det
ska bildas gemensamhetsanliggningar for VAG, PARK, NATUR och P-PLATS.

Gemensamhetsanldggningarna kommer sedan att forvaltas av en samfallighetsforening.

Fastighetsrdttsliga fragor
Nybildade fastigheter behéver i samband med avstyckning anslutas till gemensamhetsanldggningen
Tunbohissle ga:3 samt ev. Asbro ga:1 for att 3 ritt att aka fram till vig med kommunalt

huvudmannaskap.

Det framgar av planbeskrivningen att det nya omradet ska vara anslutet till kommunalt vatten och

avlopp. Det finns dock inget beskrivet om ledningsritt eller ndgra u-omraden utlagda i planen.

Sist 1 planbeskrivningen stér att ”Eventuella kostnader for fastighetsforréttning géllande dessa
befintliga fastigheter inom fritidshusomradet bekostas av Askersunds kommun” Det behover

fortydligas eller justeras vad det skulle vara for atgérder ni avser dir.

Osdiker grdns i anslutning till kvartersmark
I planforslaget har kvartersmark for bostadsdndamal lagts ut i direkt anslutning till gransen mot
Asbro 1:217. Varken i grundkartan eller i registerkartan finns nigra inmitta grinspunkter angivna

langs denna grians. Lantmiteriet vill hdr pAminna om att detaljplanen inte paverkas om grinsen visar
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sig ha ett annat lage. Risken &r da att antingen en del av kvartersmarken ligger pa grannfastigheten

eller att det blir en remsa mellan den planlagda marken och fram till fastighetsgrinsen.

Om griansen ar osdker dr det lampligt att s snart som mojligt utreda gransen och gora en
gransutvisning dir man letar upp befintliga grainsmarkeringar. Visar sig gransen vara juridiskt oklar
krévs det en fastighetsbestimning for att bestimma dess ldge. Nar grinsens ldge &r klarlagd kan

dérefter ev. anpassning av planen till fastighetsgransens rétta ldge goras.

Ovrigt om grinser

Det stimmer bra som kommunen skriver, att fastigheterna séder om planomradet &r bildade vid
avsOndring. Dock ar den aktuella grinsen tillkommen redan vid laga skifte ar 1841, sa den ar
lagligen tillkommen och lagligen bestimd. Skulle den vara oklar pa marken kan det trots allt bli
aktuellt med fastighetsbestdmning. Nu gér plangrinsen inte emot de befintliga fastigheterna sdder

om planomradet, s& med all sannolikhet kommer ingen fastighetsbestimning att behdva goras dér.

Kommentar:

Planbestimmelse giillande huvudmannaskap justeras.

Plangrinsen justeras for att inte planligg mark med servitut for vig for fastigheten Asbro 1:352
Planbestimmelse ml justeras.

Grundkartan kommer att uppdateras infor antagande.

Planbeskrivningen kompletteras giillande allmdn plats och gemensamhetsanliggningar.
Planbeskrivningen kompletteras gillande de fastighetsrittsliga fragorna.

Grénsutvisning eller fastighetsbestimning bedioms inte krivas for att sikerstilla grins mot
fastighet Asbro 1:217. Kommunen iir fastighetsiigare och iir medvetna om att viss reglering av
grinsen kan bli aktuellt vid fastighetsreglering for nya bostadsfastigheter i enlighet med
detaljplan.

Trafikverket

Sammanfattning:

Planomradet &r lokaliserat cirka 150 meter fran jarnvagsstraket Godsstraket genom Bergslagen som &r
ett riksintresse for kommunikationer samt primér led for farligt gods. Trafikverket bygger i dagsldget
dubbelspar pé strickan Hallsberg - Degeron i olika etapper. Etappen Hallsberg — Stenkumla ar den del
som berdr Asbro. Den nya strickningen kommer ga vister om Asbro och niir dubbelsparet 4r byggt

kommer sparet genom Asbro slopas. Planerad byggstart dr 2021/2022.

Trafikverket ser en risk att manniskor kan komma att gena 6ver sparen vid platser som inte &r

markerade plankorsningar. I samband med denna exploatering anser Trafikverket att stingsel bor
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uppforas mot jarnvégen for att undvika spérspring. Stangslet ska uppforas utanfor Trafikverkets
fastighet och pa ett sddant sétt att det kan byggas och underhallas bortom Trafikverkets fastighet.

Kommentar:

Planbeskrivning och plankarta kompletteras gillande avhjilpande av risk for sparspring.

Sydnarkes kommunalférbund

Sammanfattning:

Hur avfallshanteringen ska ske i planomradet ndmns inte i planbeskrivningen. Férbundet forutsitter att
denna &r tinkt att ske traditionellt, dvs med sopkarl for varje enskild tomt/hus. Mojligheten till

samordnas avfallshdmtning via miljohus eller dyl bor 6vervigas.

Kommentar:

Detaljplanen anpassas for att mojliggora samordnad avfallshdimtning.

Socialnamnden

Sammanfattning:

Beslut

- att foresla att omradet ska vara tillgdnglighetsanpassat.

Kommentar:

I PBL (plan och bygglagen) stiills krav pd en tomt som bebyggs, bland annat att den ska kunna
anviindas av personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformdga. Man ska kunna komma fram
till byggnadsverk och pd annat siitt anvinda tomten. I BBR (boverkets byggregler) finns
tillimpningsforeskrifter till tillginglighetskraven for tomter.

Kultur- och tekniknamnden

Sammanfattning:

Ingen erinran

Barn- och utbildningsnamnden

Sammanfattning:

Ingen erinran
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8. Miljonamnden
Sammanfattning:
Sydnirkes miljoférvaltning har inga invéindningar mot planen for Asbro 1:17.
Det ar positivt att se att de planeringsunderlag som tagits fram i och med gronstrukturplan och LIS-
plan anvédnds som tdnkt, med natur sparad narmst vattnet. Det dr bra att planen anpassats utifran
bullerforutsittningar, och att risk for 6versvimning beaktats.
Viktigt att ha i atanke &r det fordndrade klimatet, och att sdvil byggnader som utfyllnad klarar av en
framtid med kraftiga och ovéintade skyfall. Klimatet berdknas bli varmare med mer tvéra kast mellan
extremer — langre perioder av viarme och torka, nederbérd mer i form av regn snarare &n snd. Regn
kommer i storre miangd pa en gang mer séllan, jamfort med tidigare da det regnat oftare och i mindre
méngd.
Det finns rordrom i omradet, vilket gor vassen langs stranden extra vérdefull. Ev. exploatering med
bryggor i omradet behover ske forsiktigt och begrinsat, och om strandskyddet ska upphédvas i vattnet
ar det viktigt att det inte leder till att vassen rdjs undan.
Kommentar:
Planen justeras utifrdin dversvimningsrisk.
9. Nerikes brandkar
Sammanfattning:
Brandvattenforsorjning utokas och anpassas till ny plan. Rekommenderad minsta kapacitet i
markbrandposter dr 600 liter per minut. Limplig placering av ny brandpost 4r i korsningen vid
parkeringsplatserna.
Kommentar:
Det finns inte lagstid att styra brandposter genom bestimmelser i detaljplan eftersom det inte styrs
av plan- och bygglagen. Krav pd nya brandposter kan ske i samband med startbesked i
bygglovsprocessen. Information liggs till i planbeskrivningen.
10. Skanova
Sammanfattning:

Generellt 6nskar Skanova att s& langt som mdjligt behélla befintliga teleanldggningar i sitt nuvarande

lage for att undvika oldgenheter och kostnader som uppkommer i samband med flytt.

Sida 11 av 18



11.

SAMRADSREDOGORELSE

2020-02-07
Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgérder eller skydda telekablar for att mdjliggora exploatering
forutsétter Skanova generellt att den part som initierar atgérden dven bekostar den.

Skanova utgar fran att nddvéandiga atgarder i telenét till f6ljd av planforslaget kommer att framga av

planhandlingarna.

Vattenfall

12.

Sammanfattning:

Ingen erinran

EON

13.

Sammanfattning:

E.ON Energidistribution AB har studerat de inkomna remisshandlingarna och dnskemalet om ett E

omréde ar uppfyllt, dirmed inget att erinra.

Segelsallskapet Tisaren

Sammanfattning:

I egenskap av markigare till fastigheten Asbro 1:98 har vi givits mojlighet till yttrande dver rubr
planforslag. Fastigheten 1:98 dgs av stugforeningen Segelsillskapet Tisaren (SST).

Samtliga fastighetsdgare, ett 20-tal, utmed Bjorklidsviagen dr medlemmar i SST. Féreningen bildades
ar 1919, varefter de forsta husen byggdes. Huvuddelen av husen uppfordes pa 1920 och 1930-talen

och med nagra undantag ar det sommarstugor.

Ett forsta planforslag 6ver det nu aktuella omradet sédndes ut pa samrad i januari 2013. Vart yttrande

inskickades under samradstiden till Askersunds kommun.

Det nya planforslagets omfattning och innehdll contra vart tidigare yttrande.
Det nya detaljplaneforslaget har undantagit ca 100 m bebyggelseyta upp mot Tisarbadsvigen, jamfort
med det tidigare forslaget. I ovrigt ar det relativt smé fordndringar mellan de bada planforslagens

omfattning. I princip kvarstar vara synpunkter och forslag jamfort med vért tidigare yttrande.

Vi hade i vart tidigare yttrande synpunkter pé tillvigagangssittet i planarbetet och innehéllet i
planforslaget. I stor utstrdckning har vara synpunkter och forslag blivit tillgodosedda och det tycker vi
ar mycket positivt. Nedan foljer nagra av vara synpunkter och hur det har behandlats i det nya

planforslaget.
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Antagen oversiktsplan som forutsdttning for detaljplanen.

Oversiktsplanen antogs 2016.

Generalplaneforutséttningar klarlédggs infor detaljplanearbetet.

Ett tematiskt tilldgg har gjorts for LIS-omraden i samband med 6versiktsplanen.

Saneringen av impregneringsomradet har paborjats.

Trafikverket har 2014 beslutat att jirnviigen genom Asbro kommer att flyttas till alternativet som

passerar Karintorp.

Innehéllsmissigt fanns forslag pé barnstuga, badplats och promenadstrak in pa var fastighet. Inga av

dessa faciliteter finns med i det nya planforslaget.

Exploateringsomradets ndrhet till SST-omrddet

Redan i vért tidigare yttrande framholl vi kravet pa en barridr gentemot det nya utbyggnadsomrédet.

Planforslagets exploateringsomrade ar till sin karaktér artskilt frdn SST:s sméskaliga
sommarstugeomrade. De foreslagna byggratterna dr synnerligen generdsa med hogsta byggnadshojd
pa dver 6 meter och exploateringstal pa 50 %! Vid normala tomtstorlekar pa ca 800 kvin medger det
en bebyggelsekaraktir som kraftigt avviker fran SST:s utseende och utformning. Darfor ar var
absoluta uppfattning att ett 25 meter brett skogsomrade mellan SST och det foreslagna
utbyggnadsomrédet tillskapas och bibehalls. Se vidare konsekvenserna av avverkning av skog och

uppfyllnad av mark, nedan.

En skoglig barriar &r till gagn bade for SST och exploateringsomradet Det senare kommer ju ddrmed
fa naturmark runt om utbyggnadsomréadet. Enligt exploatoren dr ju ambitionen med omradet att géra

det ekologiskt och naturnéra.

Avverkning av skog och uppfylinad av mark

I planforslaget finns angivet en remsa pa ca 10 meter utmed véra fastigheters norra grins med
markering sk" prickmark", vilket innebér att marken inte far bebyggas. Mot fastigheten 1:352 finns
inte motsvarande planbestdmmelse. Prickmark innebéar inget skydd for att bibehélla befintliga trdd och

vegetation.

Enligt samradsredogorelsen "rekommenderas att omréadet fylls upp, dels for att minska
oversvamningsrisken, dels for att f4 en mer drénerad terrass, men dven for att minska

béarighetsproblem i omradet".

Vid kontakt med exploatoren framkom, att hans ambition var att totalavverka hela skogsomradet och
darefter paborja uppfyllnad av marken. Darigenom kommer omradet att bli sterilt och utan vegetation i

avvaktan pa att de forsta husen uppfors och innan véxtligheten anyo tar fart. I planbestimmelserna
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finns inget forbud mot ett sddant forfaringssatt. Att det nuvarande skogsomradet, som gransar direkt
mot vart omrades granser, omvandlas pa obestimd lang tid till ett totalavverkat "dott" landskap gynnar
varken SST, Asbro samhille eller Askersunds kommun. Enda sttet att omdjliggora det i detaljplanen

ar att undanta det befintliga skogsomradet fran exploateringsomradet.

Exploateringsekonomi och genomférande

Inflyttningen i omradet kommer hogst sannolikt att pagd under minst en 10-arsperiod. Innan den f6rsta
tomten kan séljas och intidkter kommer till exploatéren, maste dock huvuddelen av omradets
exploateringsinvesteringar forverkligas, sdésom uppfyllnad av marken, byggande av végar och

ledningar, iordningstillande av parkeringsplatser och parkomraden, jamte utbyggnad av bryggor.

Vissa investeringar dr 6verhuvudtaget nodvéandiga for att kunna ta tomterna i ansprak, andra for att
gora omradet attraktivt for att bo och trivas dir. Det kravs séledes en mycket stor kapitalinsats, som
skall forrantas under lang tid. Innan en ev detaljplan antas, bor exploatoren visa projektets
exploateringsekonomi och en plan for dess genomforande. Darigenom kan kommunen fé en
uppfattning om projektets realism. En antagen plan som ej genomfors, innebér att kommunen tappar
sin handlingsférmaga i omréadet, under lang tid. Likasa innebér en icke avslutad exploatering ett

vederstyggligt ingrepp i naturomradet.

Sammanfattning
Vi tillstyrker forslaget till detaljplan for Asbro 1:17 med undantaget att exploateringsomradet flyttas

25 meter norrut och att dirmed en skoglig barriér upprittas och vidmakthalls gentemot SST:s omrade.

Kommentar:

Plankartan kompletteras med prickmark mot fastigheten Asbro 1:352.

Exploateringsgrad och byggnadshojd inom kvartersmark for bostider justeras.

Privat fastighetsagare 1

Sammanfattning:

De synpunkter vi har angdende detaljplan for Asbro 1:17 dr foljande.
Som det dr idag dr omradet sedan manga. manga ar orord natur. Den naturen &r vardefull for tagel-
insekts- och dvriga djurlivet. Som exempel har brun kirrhok hickat i ménga ar. Aven rérdromen finns

hiir. Boendekvaliten for de personer som bor 1 angrinsande fastigheter forsdmras avsevirt.

Kommentar:
En naturvirdesinventering har efter samradet utforts enligt SIS standard SS 199000:2014.

Inventeringen har utforts pd filtnivd med detaljeringsgrad detalj med tilliggen viirdeelement,
detaljerad redovisning av artforekomst och fordjupad artinventering av kiirlviixter, mossor och
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svampar. Planhandlingarna kompletteras i enlighet med naturvirdesinventeringens
rekommendationer.

Privat fastighetsagare 2

Sammanfattning:

I egenskap av markigare till fastigheten Asbro 1:352 har vi givits mojlighet till yttrande dver rubr
planforslag.

Omradet har tidigare (2013) varit foremal for planlédggning, varvid vi personligen inte yttrade oss, utan
véra synpunkter kanaliserades via Segelsillskapet Tisarens yttrande over det dé framlagda

planforslaget.

Miljébedomning

Enligt planbeskrivningen konstateras att en miljokonsekvensbeskrivning skall upprattas om planens
genomforande kan antas medfora betydande miljopéverkan. Samtidigt framhélls att en
behovsbeddmning har uppréttats, men att detaljplanen dirvid inte bedoms medfora betydande

miljopéverkan.

I det aktuella omradet forekommer ett rikt fagelliv, med bl a hiackande fiskgjuse samt rérdrom och
vitryggig hackspett. Har forekomsten av denna fauna medtagits i miljokonsekvensbeskrivningen? Pa

vilket sitt ir det dokumenterat? Ar det gjort en artbestimning i omradet?

Enligt exploatdren kommer han efter att ha totalavverkat hela omrédet paborja uppfyllanden av
marken, vilket kommer att innebéra att saval flora som fauna gér forlorad under l&ng tid och da i var

narmiljo.

Var fastighets ndrhet till exploateringsomradet

Viér fastighet griansar direkt till ett bostadskvarter i det foreslagna exploateringsomradet. Enligt
planbestimmelserna far byggnader uppforas med en byggnadshdjd pad maximalt 6,5 meter och en
byggnadsarea med upp till 50 % av fastighetsarean! Det &r en mycket stor byggrétt, bade i hdjd och
ytmissigt. En normal tomtstorlek pa 800 kvimm medger séledes en byggnad med en bottenarea pa 400
kvm! Enligt planbestimmelserna kan en byggnad fa uppforas var som helst pa tomten, dock inte

nirmare dn 4, 5 meter fran var tomtgrans.

Enligt den geotekniska undersokningen i planbeskrivningen “rekommenderas en uppfyllnad av
omradet. Detta dels for att minska dversvidmningsrisken, dels for att f4 en drdnerande terrass, men

dven for att minska barighetsproblem i omradet”. Vad géller 6versvimningsrisker patalas att Tisarens
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ddmningsgrins inte skall tas for givet att denna gréns inte kan dverskridas. Man skall utgé fran ett

vattenstdnd som upptriader vid 100-arsflodden. Hur hog denna niva &r anges inte.

Viér fastighet ligger ndgot hogre 4n omkringliggande omraden i norr och visterut. Eftersom vi ofta
vistas 1 det aktuella omrédet kan vi informera att vid ”normal vattenniva” i Tisaren &r vattnet stdende
langt upp i exploateringsomradet. Hur hog vattennivan och dirmed “vatmarkens” omfattning skulle bli
vid 100-arsfloden ar for oss okdnt, med sannolikt avsevérd. En omfattande uppfyllnad av marken &r

saledes ofrankomlig.

Vid vart nordvéstra tomthdrn finns i planforslaget angivet en gata. Sannolikt krdvs omfattande
uppfyllnad med kanske upp till 1 meter for att &ven den skall klara 100-arsflodet. Enligt
planbestimmelserna far omkringliggande tomtmark hoéjdjusteras med upp till 0,7 meter gentemot

gatans hogsta punkt.

For att atervandas till vart teoretiska husprojekt, skulle det innebéra att 4,5 meter fran var tomtgréans
skulle vi riskera att ha en byggnad pa 400 kvm och med en hdjd p& upp mot 8,2 meter jamfort med var

markniva! Det kommer vi inte att acceptera!

Sammantaget kommer det att innebéra att mot var véstra tomtgrins kommer den omkringliggande
marken att ligga betydligt hogre &n var fastighet, vilket kommer att ha en negativ inverkan pa var
fastighet. Att avsiktligt utféra byggnadsverk som menligt inverkar pa granntomter ér i strid med Plan-

och bygglagen och dess intentioner.

Vi kommer inte att godkénna detaljplaneforslaget med mindre én att ett omrade pa ca 25 meter vister
om vér fastighet undantas fran exploateringsomradet och att ddrmed det nuvarande skogsomradet
bibehalls. Aven i SST:s yttrande framgick att man dnskar en skoglig barriir pa 25 meter, utefter SST:s
norra grans. Ett eventuellt bortfall i byggritter enligt detta forslag bor kunna kompenseras direkt norr
om planomréadet. Som framgér av planforslaget finns gator angivna for en fortsatt utbyggnad dir och

det 4r samma markégare.

Exploateringens genomforande

En jamforelse mellan planforslaget fran 2013 och det nuvarande visar i stort att det krdvs samma
investeringar och ddrmed kostnader, medan byggratterna (intdkterna) har minskat med ca 1/3 for det
senare planforslaget. Har uppskattningen av kostnader fordndrats sa dramatiskt att
exploateringskalkylen gér ihop trots att byggritterna har minskat, eller riknar exploatdren att man kan
hoja tomtpriset med motsvarande belopp? En noggrann granskning av exploateringskalkylen ar
nddvéndig, for att beddma realismen i projektet. En paborjad exploatering som inte blir slutford ér ett

misslyckande for bade exploatoren och for kommunen.
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Fastighetsrdttsliga fragor

Den foreslagna planomradesgrinsen gentemot vér dstra grans har dndrats om man jamfor nu framlagt
planforslag med det som 2013 sidndes ut pa samrad. Konsekvensen har blivit att var fastighet har fatt
en avsevért mindre yta och utstrackning ner mot sjon. Var uppfattning och dokumentation stimmer
inte med fastighetens omfattning och gransdragning enligt planforslaget fran 2013. Dokumentationen
stimmer inte heller med lantméteriets karta Gver var fastighet, ndgon justering av den gransen kommer

vi inte att acceptera.

Sammanfattning

Som framgar ovan kréver vi att exploateringsomradet flyttas 25 meter vésterut fran var fastighet och
att ddrmed det befintliga skogsomradet bibehalls, att den upprittade behovsbeddmningen som
behandlar bl a flora och fauna i exploateringsomradet gors offentlig, att vér fastighets grénser faststélls

i enlighet med tomtangivelser enligt lantmateriets karta fran 1986.

Kommentar:

Plankartan kompletteras med prickmark mot fastigheten Asbro 1:352.
Exploateringsgrad och byggnadshdjd inom kvartersmark for bostiider justeras.

Plangriins kring fastighet Asbro 1:352 justeras.

Sida 17 av 18



SAMRADSREDOGORELSE

2020-02-07

Forslag till revidering av detaljplan for fastighet Asbro
1:17 (Asbro strand) Askersunds kommun, Orebro lan.

Sydnérkes Byggforvaltning har bedomt att det &r lampligt att ga vidare med foljande justeringar:

Planhandlingarna kompletteras i enlighet med naturvirdesinventeringens rekommendationer.
Upphdéivande av strandskydd justeras.
Planbeskrivningen kompletteras gillande MKN.

Planbeskrivningen kompletteras gillande éversvimningsrisker. Plankartan justeras for att
sikerstilla lamplig grundliggningsnivd i omrddet.

Planbeskrivning och plankarta justeras for att sikerstilla att géillande bullernormer uppfylls inom
planomrddet.

Planbeskrivningen kompletteras med en redovisning och motivering till varfor avsteg frdn de
allmiinna rdden gillande avstdnd till pumpstation dr tillimpligt.

Planbeskrivning och plankarta kompletteras gillande avhjilpande av risk for spdrspring.

Planbeskrivningen kompletteras med ett fortydligande kring fororeningssituationen for det aktuella
planomrddet.

Planbestimmelse gillande huvudmannaskap justeras.

Plangriinsen justeras for att inte planligga mark med servitut for vig for fastigheten Asbro
1:352

Planbeskrivningen kompletteras giillande allmdin plats och gemensamhetsanliggningar.
Planbeskrivningen kompletteras gillande de fastighetsrittsliga fragorna.

Detaljplanen anpassas for att mojliggora samordnad avfallshimtning.

Plankartan kompletteras med prickmark mot fastigheten Asbro 1:352.

Exploateringsgrad och byggnadshdjd inom kvartersmark for bostiider justeras.

Plangriins kring fastighet Asbro 1:352 justeras.
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