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VAD AR EN DETALJPLAN?

En detaljplan regleras genom Plan- och bygglagen (PBL) och ar ett juridiskt bindande
dokument. En detaljplan syftar till att géra avvagningar mellan olika intressen och ta
stallning till hur ettomrade skaanvéndas. Den reglerar vad saval enskildasom myndigheter
far och inte far anvanda marken och vattnet till inom ett omrade. Detaljplanen styr hur
marken far anvandas (t ex for bostader, industri, handel, kontor, park...), husstorlek,
hushojd, avstand fran hus till tomtgrans och rattigheter att dra fram ledningar eller
gangvagar over annans mark.

En detaljplan galler tills dess att den upphévs eller ersétts av en ny.

PROCESSEN

En planprocess kan genomforas i olika forfaranden. I huvudsak anvénds tre forfaranden
vid upprattande av en detaljplan: standardférfarande, begrénsat forfarande eller utokat
forfarande.

Denna detaljplan féljer ett standardfdorfarande enligt PBL 2010:900.

I arbetet med att ta fram ett forslag till detaljplan kan 1 de flesta fall ett
standardforfarande enligt PBL kap 5 8 7 tillampas. Planprocessen inleds med ett
samrad. Kommunen samrader planforslaget med sakagare, kommunala instanser

och forvaltningar, statliga myndigheter, fastighetsdgare, organisationer m.fl. Nér
planforslaget har bearbetats och justerats efter inkomna synpunkter stélls planforslaget
ut for granskning. Granskningen ar ytterligare ett tillfalle da sakagare, kommunala
instanser och forvaltningar, statliga myndigheter, fastighetsagare, organisationer

m.fl. kan ldmna synpunkter pé planforslaget. Efter granskningen kan mindre
justeringar goras innan planen skickas vidare for antagande, detta sker genom beslut

i Kommunfullméktige, i vissa fall kan beslutet delegeras till Kommunstyrelsen.
Beslutet om att anta en detaljplan kan éverklagas av dem som inte fatt sina synpunkter
tillgodosedda. Om ingen Overklagar beslutet vinner detaljplanen laga kraft tre veckor
efter att beslut om antagande tillk&nnagivits.
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HAR AR VI NU
FORARBETE SAMFAD 7= RSN ==s ANTAGAIE LAGA KRAFT GENOMFORANDE
s e e s s e m s e m e e e o> FASTIGHETSBILDNING
STANDARDFORFARANDE BYGGLOV




DETALJPLAN FOR FASTIGHET ASBRO 1:17
(ASBRO STRAND)

Handlingar

Planhandlingarna bestar av:

- Plankarta i skala 1:1000 (A1)

- Planbeskrivning (denna handling)

- Fastighetsforteckning

- Behovsbeddmning

- Oversiktlig geoteknisk undersokning
- Bullerutredning

- Naturvirdesinventering

Bakgrund

Fastighetségaren av Asbro 1:17 (Green Living Sweden AB) har hemstallt om
planldggning av del av de aktuella fastigheterna. Kommunstyrelsens arbetsutskott i
Askersunds kommun beslutade 2011-08-22 (AU 8 130) att Sydnarkes byggforvaltning
ska genomfdra planlaggningen.

Planens syfte
Syftet med detaljplanen ar att mojliggora ett strandnara hallbart bostadsomrade vid sjon
Tisaren i anslutning till Asbro centrum.

Planprocessen
Denna detaljplan foljer ett standardforfarande enligt PBL 2010:900.

Miljobedémning

Enligt plan-och bygglagen (PBL) kap 4. 34 § skall en miljokonsekvensbeskrivning
upprattas om planens genomforande kan antas medfora betydande miljopaverkan. En
behovsbeddmning har upprattats for att se om planen medfor betydande miljopaverkan
eller inte.

Detaljplanen bedoms inte medfora betydande miljopaverkan. En miljobedémning, med
tillhérande miljokonsekvensbeskrivning, kommer darfor inte upprattats enligt kraven i
PBL 4 kap. 34 8.

Enligt 2 kap. 10 § PBL ska miljokvalitetsnormer, utifran foreskrifter i 5 kap.
miljobalken, foljas vid planlaggning. Planforslaget bedéms inte medféra nagra
betydande forandringar som kan innebéra att miljokvalitetsnormer éverskrids.

Géllande buller, se rubriken buller.
Gallande vatten, se rubrikerna Hallsberg-Kumladsen, Asbroomradet och Tisaren.

Detaljplanen bedoms inte paverka mojligheten att uppna miljokvalitetsnormer for
utomhusluft. I och omkring planomradet finns inga omraden déar miljokvalitetsnormer
for utomhusluft 6verskrids och planen innebar ingen betydande 6kning av

trafik.



PLANDATA

Lage och omfattning

Planomradet &r beldget i nordostra Asbro, vid sjon Tisaren, och utgdrs av fastigheten
Asbro 1:17. Omrédet ansluter till befintligt omrdde med mindre bostadshus, frimst
fritidsboende i soder. | norr gransar omradet mot naturmark. Vaster om planomradet
16per jarnvdg med tagtrafik till och fran Hallsberg. Tisaren avgransar omradet i Ost.
Planomradets area uppgar till ca 7 hektar.

Markagoforhallanden
All mark inom planomradet ar i privat ago.

Flygbi so vis planorédts Iae.
TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintressen

Omradet berdrs inte av nagra riksintressen men angransar i vast till riksintresse for
jarnvag dar jarnvagen Godsstraket genom bergslagen passerar. Eftersom det aktuella
planomradet ligger 100 meter fran narmsta sparmitt har jarnvagsanlaggningens
utrymmesbehov tillgodosetts sa dess funktion inte skadas eller forsamras.

Trafikverket har paborjat en utbyggnad av dubbelspar pé strackan Hallsberg—Degeron
och genom Hallsbergs godsbangérd. En dubbelsparsutbyggnad syftar till och méjliggor
for 6kad kapacitet och effektivitet pa strackan. Projektet bestar av flera strackor, som
befinner sig i olika skeden.

Den 1 juni 2014 beslutade Trafikverket att den fortsatta planeringen géllande
strackan Hallsberg- Stenkumla ska utgé fran korridor UAS, vilket &r bendmningen
pa det alternativ som passerar Karintorp. Planerad byggstart for strackan Hallsberg-
Stenkumla &r berdknad till & 2021 vilket gér att jarnvagen genom Asbro som berér
aktuellt planomrade pa sikt kommer att tas ur bruk.



Oversiktsplan for
Askersunds kommun

I géllande Oversiktsplan for
Askersunds kommun som antogs
2016 ar de aktuella planomradet
utpekat for bebyggelseutveckling,
vilket gor att planforslaget bedoms
folja dversiktsplanens intentioner.

Detaljplaner

Planomradet omfattas inte av, och
gransar inte till, nagra géllande
detaljplaner.

LIS
(Landsbyggdsutveckling i
strandnéara lagen)

Ett tematiskt tillagg till
oversiktsplanen for Askersunds
kommun har gjorts for LIS-
omraden, vilken antogs i maj 2016.
Planomradet beror ett utpekat
omréde (Asbro- Norra Asbro-
Tisaren) dar LIS-omradets syfte &r
att ge mojlighet att bygga bostader
och darmed bidra till en naturlig
utveckling av Asbro samhalle.

Bostadsbebyggelse och utveckling
av aktuellt planomrade bedéms Karta dver utvecklingsomraden i Asbro, bild fran
kunna prévas enligt kriterierna i 7 Oversiktsplan for Askersunds kommun 2016. Planomrédet ar

kap 18 d§ Miljobalken. beléget inom den réda markeringen.
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Strandskydd

Tisaren omfattas av strandskydd pa 100 meter. Strandskyddet syftar till att langsiktigt
trygga forutsattningarna for allemansrattslig tillgang till strandomraden och bevara
goda livsvillkor for djur- och véxtlivet pa land och 1 vatten. Hilften av planomradet
ligger inom strandskyddat omrade men enligt det tematiska L1S-tillagget bedoms
omradet som lampligt for bostadsbebyggelse.

Vattenskyddsomréade

Lansstyrelsen i Orebro lan beslutade den 8 december 2008 (Dnr. 513-01645-2007)

att sjon Tisaren med intilliggande omrade ska forklaras som vattenskyddsomrade

for Kumla och Hallsbergs kommuners dricksvattentikt. Skyddsomradet &r indelat 1
vattentaktszon samt priméar och sekundar skyddszon. Det aktuella planomradet beror
den sekundara skyddszonen och maste darmed folja de foreskrifter som géller enligt
ovan namnda beslut fran Lansstyrelsen i Orebro Ian. Enligt 12 § i skyddsféreskrifterna
for vattenskyddsomradet foreligger ett generellt forbud mot palning, fyllning och
muddring (gravning och sprangning). Lansstyrelsen kan dock meddela dispens fran
forbudet om det foreligger sarskilda skal.



FORUTSATTNINGAR

Befintlig bebyggelse
Planomradet &r idag obebyggt men gransar mot ett smaskaligt fritidshusomrade i
sydvast.

Trafik

Planomradet nas idag via en bilvag som passerar véaster om omradet. Denna bilvag
knyter an till Tisarvagen i soder som leder vidare in i Asbro samhalle. Vidare norrut
leder viagen mot fritidshusomradet Tisarbaden och vidare in 1 Hallsbergs kommun.
Ingen kollektivtrafik passerar omradet idag. Narmaste héllplats for busstrafik finns vid
butiken i Asbro, ca 350 meter fran planomrédet dir bussférbindelse finns bade mot
Hallsberg/Orebro och Askersund.

Natur

Naturmiljokonsultforetaget Calluna AB har fatt i uppdrag av Sydnérkes
byggforvaltning att gora en naturviardesinventering (NVI) av planomradet.
Inventeringen har utforts enligt SIS standard SS 199000:2014 “Naturvirdesinventering
avseende biologisk mangfald (NVI) — genomférande, naturvirdesbedomning och
redovisning”. | detta uppdrag har inventeringen utforts pa faltniva med detaljeringsgrad
detalj. Inventeringen har utférts med tillaggen vardeelement, detaljerad redovisning av
artférekomst och fordjupad artinventering av karlvaxter, mossor och svampar.

Planomradet utgor den sydligaste delen av ett skogsparti som gar mellan jarnvagen
och Tisarens strand. Norr om det inventerade omradet dr skogen av sumpskogskaraktér
med kallpaverkad mark. Lansstyrelsen gjorde en dversiktlig inventering av denna

del i samband med den tematiska oversiktsplanen for L1S-omraden (Sydnarkes
byggforvaltning 2015) och gjorde flera fynd av rodlistade arter.

Naturen i det inventerade omradet bestar av 1 huvudsak produktionsskog dominerad av
triviallovtrad. Marken ar flack och sluttar svagt ned mot Tisaren. Det gor att marken &r
fuktig och daligt dranerad men inte sa blot som sumpskogen langre norrut.

En naturvérdsart knuten till gamla trad, blanksvart trimyra patréffades. I ett omrade
med hoga naturvédrden hittar man ofta flera naturvardsarter och andra element som é&r
viktiga for hotade arter. Det gjordes inga fynd av naturvardsarter knutna till marken
t.ex. kérlvéxter eller svampar.




Sumpskogen norr om det inventerade omradet ar betydligt blétare med partier med
kéllpaverkad mark och har storre méjlighet att hysa rodlistade arter. Eftersom det
inventerade omradet &r den sydligaste delen av ett storre omrade som har hogre
naturvarden langre norrut kommer detaljplanen sannolikt att paverka den vérdefulla
sumpskogen marginellt.

Skogen inom det inventerade omradet saknar skoglig kontinuitet i ett langre perspektiv
eftersom stora delar var jordbruksmark under 1800-talet och tidigt 1900-tal. Manga
hotade och radlistade organismer ar svarspridda och beroende av skoglig kontinuitet
for sin dverlevnad.

Vassbaltet paverkas lokalt av de bryggorna som planeras enligt detaljplanen. Vassbaltet
utmed Tisarens vastra strand kommer dnda att vasentligen bevaras och mer an halften
av vassbdltets langd kommer att forbli opaverkad. Det aterstar tillrackligt stora
vassomraden for vasshackande fagelarter sa att arterna kan behalla gynnsam bevarande
status 1 Tisaren. Daremot har utredningen inte tagit h6jd for kumulativa effekter 1 fall
det planeras andra intrang i vassbaltet i och utanfor inventeringsomradet.

Naturen 1 det inventerade omradet har inte hogre naturvdrden &n normalt. Strandskogen
har ett ndgot hogre naturvarde an resten av omradet eftersom strander alltid kan antas
ha hogre naturvérden dar land och vatten mots. Denna del av omradet bor bevaras

aven om intresse for sjoutsikt i likande projekt brukar vara 6nskvért. Ett upphévande

av strandskyddet enligt detaljplanen kommer inte att paverka hoga naturvarden i storre
omfattning. Om strandskogens trad bevaras och utvecklas kommer naturvardena att 6ka
pa sikt.

Ingreppet i vassbéltet gar att lindra om man inte tar bort mer vass an nédvandigt nar
bryggorna anlaggs. Anlaggningsarbete i vassen bor ocksa ske utanfor de aktuella
faglarnas hackningstid samt andra eventuella atgarder utanfor inventeringsomradet.

Se bilaga Naturvardesinvetnering.

Hallsberg-Kumladsen, Asbroomrédet

Vister om jirnviigen finns en rullstensds, Hallsberg-Kumladsen, Asbroomradet

som ocksa ar grundvattentakt. Grundvattenforekomsten &r ca 14 km2 stor och
huvudavrinningsomraden &r Nykopingsan och Motala strom. Hallsberg-Kumlaasen,
Asbroomradet 4r en sand- och grusférekomst och det beddms finnas utmérkta

eller ovanligt goda uttagsmajligheter i basta delen av grundvattenmagasinet, i
storleksordningen 25-125 I/s (2000—-10000 m3 /dag) (VISS, 2019).

Grundvattenforekomstens kemiska respektive kvantitativa status har klassificerats som
god och kvalitetskraven har ocksa satts till goda. Det anges i VISS att
grundvattenforekomsten har en betydande paverkan av en punktkalla i form av
fororeningar fran impregneringsverksamheten, som lacker arsenik, krom och koppar
till grundvattnet. En hydrogeologisk utredning (Sweco, 2013) har visat att féroreningar
i grundvatten vid impregneringsanlédggningen inte utgor ett hot mot grundvattentékten
under nuvarande uttag eller vid ett eventuellt framtida hogre uttag.



Det finns risk att god kemisk status inte uppnas till 2027 pd grund av paverkan fran
transport och indrastruktur. Grundvattenférekomsten korsas av en storre vag och

ett antal mindre vagar. Det innebar att grundvattnet kan paverkas av utslapp vid
olyckor. Mojliga atgarder kan vara att anlagga barriarer och sponter for att skarma av
fororeningar och forhindra att dessa nar grundvattnet.

Planforslaget bedoms inte medfora nagra betydande risker som kan innebéra att
miljokvalitetsnormer 6verskrids. Bostader inom planomradet, som ér i relativt ringa
storlek, kommer att anslutas till det kommunala va-nétet, inkl dagvattennatet.

Tisaren

Sjon Tisaren har sina storsta tillfloden i véster och utloppet 1 dster. Sjon dr ca 7 km
lang i ost-vastlig riktning och har en omséttningstid pa ca tre ar. Tisaren ar

en ytvattenférekomst med miljokvalitetsnormer. Medeldjupet i Tisaren vid
normalvattenstand ar 6,9 m men en stor del av sjon ar grundare &n sa.

Ytvattenférekomsten Tisaren ingar i sin helhet i sekundéar skyddszon i
vattenskyddsomrade for Kumla och Hallsbergs kommuners dricksvattentikt.

Beslutet om vattenskyddsomradet tradde i kraft 2009. Vattenskyddsomradet bildades
for att skydda ytvattentakten i sjon Tisaren. Enligt 12 § i skyddsforeskrifterna for
vattenskyddsomradet foreligger ett generellt forbud mot palning, fyllning och muddring
(gravning och sprangning). Lansstyrelsen kan dock meddela dispens fran forbudet om
det foreligger sarskilda skal.

Miljokvalitetsnormer for ytvatten delas upp i statusklassningar for kemisk respektive
ekologisk status. Den ekologiska statusen klassas avseende tre olika kvalitetsfaktorer:
biologiska, fysikalisk-kemiska och hydromorfologiska. Dessa delas i sin tur upp i ett
antal parametrar.

Tisaren (SE654333-146623) har miljoproblem géllande 6vergddning, miljogifter,
flodesforandringar och morfologiska fordndringar och kontinuitet. Kvalitetskravet for
Tisaren &r god ekologisk status till 2021 och god kemisk ytvattenstatus.

Tisaren klassas idag till att ha en mattlig ekologisk status dar den utslagsgivande
kategorin dr fysikaliskt-kemiskt och specifikt ljusférhallanden, ndringsimnen och
syrgasforhallanden. Ljusforhallanden har dalig status, matningar har utforts mellan
2010 och 2012 som har visat pa ett litet siktdjup.

For sarskilt fororenande amnen (arsenik, koppar, krom och zink) ar statusen god
och statusen &r hog nar det kommer till férsurning. For kategorin biologiska
kvalitetsfaktorer bedoms statusen totalt sett vara mattlig, men otillfredsstallande
for totalbiomassa pa grund av en stor méangd vaxtplanktonbiomassa dominerad av
cyanobakterier, kiselalger och pansarflagellater.



Gallande hydromorfologiska kvalitetsfaktorer bedoms konnektiviteten vara mattlig pa
grund av att bdde landlevande och akvatiska organismer saknar mdjlighet att forflytta
sig inom grunda vattenomraden i sjon och saknar mojlighet att vandra mellan sjon och
anslutande vattendrag. Detta beskrivs vara en foljd av regleringen av sjon, vilket ocksa
ger upphov till att den hydrologiska regimen 1 sjon har méttlig status och specifikt
parametern vattenstandsvariation eftersom det avviker fran det oreglerade forhallanden
med 0,25—1 m. Nér det kommer till kemisk status uppnér vattenforekomsten ej god
status och styrande &mnen dr bromerad difenyleter, antracen och fluoranten samt
kvicksilver och kvicksilverforeningar.

Detaljplanen bedoms inte paverka mojligheterna att na de foreslagna
miljokvalitetsnormerna for ytvatten. Bostader inom planomradet, som ar i relativt ringa
storlek, kommer att anslutas till det kommunala va-nétet, inkl dagvattennétet, vilket
minimerar paverkan pa Tisarens vattenkvalitet.

Oversvamningsrisk

Planomradet ingar i ett storre markomrade med en relativt liten andel hardgjorda ytor.
Planomradet sluttar svagt ner mot sjon Tisaren. Oversvamningsrisken bedoms darmed
framst vara kopplad till Tisarens vattenstand.

Tisarens avrinningsomrade ligger hogst upp 1 Nykopingsins huvudavrinningsomrade
som mynnar ut i Ostersjon. Sjon Tisaren ar den dominerande vattenytan i
delavrinningsomradet Tisarens utlopp men utgér med sina 13,3 km2 anda inte mer

an 20 % av delavrinningsomradets yta. Bland mindre sjoar i omradet kan namnas
Dovrasjdarna, Tibon-Bladsjon, Asasjon, Estabosjon, Klockarhyttesjon, Kyrksjén och
Hultsjon. Medeldjupet for Tisaren édr 6,9 meter, men utmed forkastningen kan djup pa
upp till 20 meter finnas. Omsittningstiden for vattnet ar ca 3 &r.

Tisaren &r en reglerad sjo dar damnings- och sdnkningsgranserna ar faststéllda i en
vattendom fran 1956. Vattendomens syfte ar energiproduktion. Ansvaret for att Tisarens
nivaer halls inom de granser (damnings- och séankningsgrans) som Vattendomstolen
faststallt ligger pa Skyllbergs bruk AB.

Enligt vattendom &r hogsta ddmningsgréans for Tisaren +100,3 (RH00). Omriknat till
grundkartans hdjdsystem (RH70) innebér det en ddmningsgrans pa ca +100,6 meter.
Vid vattenstdnd over ddmningsgrins ska flodutskovet i regleringsdammen vara helt
Oppet.
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Overskrids hogsta damningsgrans utgor det ett brott mot miljobalken. Vid kraftiga
skyfall och plétsliga fordndringar i tillrinningen finns dock risk for tillfélliga nivaer
dver damningsgransen.

Enligt SMHISs klimatscenarier kommer skyfallen 1 Sverige blir kraftigare i framtiden,
vilket till stor del beror pa att ett varmare klimat for med sig mer vattenanga i
atmosfaren.

Framtidsberakningar for klimatet i Orebro lan pavisar okad vattenforing under hosten
men framforallt under vintern. Det beror pa att nederborden 6kar under vintern och
samtidigt 6kar temperaturen. Darmed lagras inte all nederb6rd som sné utan rinner av
under vintern. Minskande snétdcke gor ocksé att varflodestoppen minskar och 1 princip
uteblir.

Den langsiktiga forandringen i tillrinning bedéms kunna hanteras genom planering av
sjons tappning och darigenom undvika vattenstand dver damningsgréansen.

Skyfall ar dock svarare att forutse vilket gor att hojdsattning av tillkommande
bebyggelse bor goras med sakerhetsmarginal till ddmningsgransen.

Kvartersmark for bostader planlaggs pa mark som i grundkartan ar beldget med en
lagsta hojd pa strax dver +101 m, men i huvudsak Gverstiger nivan +101,5 meter och i
det hogsta laget uppgar marknivan till ca +102,5 meter.

Med en sékerhetsmarginal pa en meter 6ver damningsgransen och uppfylinadsatgarder i
linje med den geotekniska utredningen och rekommendationer bedéms omradet hantera
oversvamningsrisken. Detta innebéar att marknivan for bostader som lagst behdver

vara +101,6 meter plus den uppfyllnad som kravs for att sakerstalla barigheten. For

att sakerstalla att uppfylinad gors utifran sattningsrisker bestams inte en fast markniva

i plankartan for detta. Marknivaerna regleras istéllet utifran 6versvamningsrisker

och planen sékerstaller Iamplig fyllnadsniva genom planbestammelse om villkor for
startbesked for byggnation av bostéder.

Intilliggande fritidshusomrade i séder har en lagsta markniva pa +101,5 meter vid
bebyggelse narmst Tisaren, med sluttning i likhet med aktuellt planomrade, vilket
medfor att hdjdskillnaden trots utfylinad inte bedéms avvika markant.

For att sakerstalla hojdsattningen utifran 6versvamningsrisken regleras plankartan
genom att reglera lagsta markhojd for gator, kvartersmark for bostéader och lagsta
grundlaggningsnivaer. Endast kallarlosa hus far uppforas.

For att sakerstalla pumpstationen regleras denna till en lagsta niva, alternativt att den
utfors med dversvamningsskyddad konstruktion.



Geotekniska forhallanden

| planskedet ska geotekniska sékerhetsfragor klarlaggas. Dessutom ska behovet av
eventuella restriktioner och atgarder sakerstallas. Grundlaggningstekniska fragor ska
klarldggas av byggherren i bygglovskedet. Detaljerad geoteknisk utredning for att
utreda sattningsforhallanden kommer att kravas i samband med projektering

En geoteknisk undersokning har genomforts av WSP for omradet under hosten
2012. Den geotekniska undersokningen har utforts i de Ostra delarna av planomradet
vid de formodat samsta geotekniska forhallandena. Undersokningen har omfattat
totaltrycksondering i 7 punkter och skruvprovtagning i 3 av dessa punkter.

Resultatet av den geotekniska undersdkningen visar att under ett 0,2 — 0,4 m tunt
mulljordskikt bestar marken huvudsakligen av silt ner till ca 10-11 m djup. Silten &r
emellanat nagot lerig respektive sandig.

En uppfylinad av det undersokta omradet rekommenderas. Detta dels for att minska
dversvamningsrisken, dels for att fa en mer dranerande terrass, men dven for att minska
barighetsproblem i omradet. Silten &r mycket tjilfarlig. Befintlig mulljord/organisk
mulljord i ytan bortschaktas innan fyllning pafors.

De geotekniska rekommendationerna for uppférande av villabebyggelse inom
planomradet ar att fylla upp marken ca 0,5-1 meter (geotextil plus fyllning) 6ver hogsta
vattenniva for att fa barighet. Rekommendationen ar att sétta sattningspeglar samtidigt
som marken fylls upp och att sattningspeglarna vags av under uppfylinadens gang for
att se nir marken slutar sétta sig. Nér sédttningarna avklingat kan fortsatt markarbete
genomforas.

Grundlaggning av mindre byggnader sasom villor bedoms kunna ske med
plattgrundlaggning.

Beroende pa vilka massor som anvands kan en uppfyllnad innebara risk for hogre
radonforekomster i omrade. Radonskyddat byggande regleras dock inte genom
plankartan men ska bevakas i bygglovsskedet.

Se bilaga Geoteknisk utredning.

Strandskydd

| planen avsatts den mest attraktiva marken nédrmast Tisarens strand till naturmark
vilket innebér att omradet kommer att vara tillgangligt for friluftslivet efter planens
genomfdrande.

Inom planomradet foreslas upphévande av strandskydd for kvartersmark for bostader,
pumpstation oh pa allméan plats for gata.

For upphdvande av strandskydd i en detaljplan forutstts att det finns sérskilda skél

(7 kap. 18 c-d 88 MB). Inom omraden for landshygdsutveckling i strandnara lagen
(LIS-omraden) far (enligt 8 kap 18 d 8 MB) det ocksa beaktas som ett sarskilt skl om
ett strandnéra lage for byggnad, anlaggning, verksamhet eller atgard bidrar

till utvecklingen av landsbygden.
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Kommunen anser som att det sarskilda skal som foreligger for upphévande av
strandskydd inom rubricerad detaljplan ar att omradet ar utpekat som LIS-omrade i
kommunens LIS-plan (7 kap 18 d § MB).

Buller

De riktvdarden som anges i Forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader
ligger till grund for bedomningen av om kravet pa forebyggande av olagenhet for
manniskors hélsa i plan- och bygglagen &r uppfyllt i planlaggning, bygglov och
forhandsbesked. Riktvardena for beddmningen andrades genom férordningen,
2017:359, och tradde i kraft den 1 juli 2017.

Buller frén spartrafik och végar bor inte overskrida

1. 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och

2. 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en
sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

Om den ljudniva som anges i 3 § forsta stycket 1 anda éverskrids bor

1. minst halften av bostadsrummen i en bostad vara vanda mot en sida dar 55 dBA
ekvivalent ljudniva inte dverskrids vid fasaden, och

2. minst halften av bostadsrummen vara vanda mot en sida dar 70 dBA maximal
ljudniva inte 6verskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.

Inom planomradet kan vissa bullerstérningar fran jarnvagen férekomma, dock kommer
denna tas ur bruk inom en 10 ars period da jarnvagen far en ny strackning och inte
passerar genom Asbro samhélle.

En bullerutredning har tagits fram av Miljoinvest AB, for att bedéma ljudnivaerna
inom planomradet. Den sammanfattande bedémningen visar att bullernivaerna
vid bostadsbyggnads fasad understiger 60 dB(A) ekvivalent ljudniva men att
bullernivaerna vid uteplats dverskrids.

Plankartan regleras for att sakerstalla att bullernivaerna kan uppfyllas for minst en
uteplats per bostad.

Bullerutredningen bifogas handlingarna.

Fornlamningar
Inga registrerade fornlimningar finns inom planomradet.

Fororenade omraden

Det finns inga registrerade fororeningar i direkt anslutning till planomradet enligt
MIFO. Namnet MIFO ér en forkortning for Metodik for Inventering av Férorenade
Omréden och har tagits fram av Naturvardsverket. MIFO bygger inledningsvis pa
faktainsamling och riskklassning for att bedoma hur angeléaget det ar att ga vidare med
faltundersokningar pa ett misstankt fororenat omrade.

| narheten av planomradet har impregneringsverksamhet bedrivits fran 1905 till 2012.
Denna bedrevs pa tva verksamhetsplatser: Asbro gamla impregneringsanlaggning som
anvéndes fram till 1952 och Asbro nya impregneringsanlaggning som var i drift under
perioden 1952-2012. Inom dessa omraden impregnerades stolpar med kreosotolja,
kopparvitriol samt arseniksalt.



Mark och grundvatten i omradet har varit kraftigt fororenat av framst kreosot och
arsenik och Sveriges geologiska undersokning (SGU) har slutfort ett saneringsarbete
vid de tva ovannamnda verksamhetsomradena. Till f6ljd av direkta utslapp av kreosot
samt spridning via den fororenade marken till grund- och dikesvatten har aven
sedimenten i Tisaren samt Estaboan blivit kraftigt férorenade.

SGU planerar att avlagsna de fororenade sedimenten i véstra delen av Tisaren och

i Estaboan. Sanering kommer huvudsakligen att ske genom schaktsanering och
muddring. Muddermassorna kommer att laggas upp i sodra delen av det tidigare
verksamhetsomradet for avvattning i geotuber innan de borttransporteras till en
godkand mottagare. For att genomfora atgarderna kravs tillstand enligt miljobalken och
SGU har skickat in en ansokan till mark- och miljédomstolen. Atgarderna kommer att
startas tidigast 2020.

Risker

Da planomradet ar belaget i anslutning till jarnvagen behover riskhantering
utredas inom arbetet med detaljplanen. Enligt Trafikverkets rekommendationer kan
markanvandning for bostader anses lampligt 150 meter fran aktuell jarnvag och for
platser dar man endast vistas tillfalligt, som exempelvis garage och miljérum, ska
ett avstand pa minst 50 meter beaktas. Detaljplanen foljer dessa riktlinjer varvid ett
tillrackligt stort skyddsavstand kan anses vara uppnatt.

Planomradet nas idag delvis via en bilvag som korsar jarnvagen i en plankorsning

och vid en eventuell nddsituation, exempelvis vid en brandutryckning, har Nerikes
Brandkar réatt att stoppa passerande tag for att pa sa viss snabbt na aktuellt planomrade.
Detaljplanen foreslar inga atgarder som paverkar brandskyddskraven.

Trafikverket ser en risk att mdnniskor kan komma att gena 6ver sparen vid platser som
inte &r markerade plankorsningar. Stangsel bor uppforas mot jarnvagen for att undvika
sparspring. Stiangslet ska uppforas utanfor Trafikverkets fastighet och pa ett sddant
sitt att det kan byggas och underhallas bortom Trafikverkets fastighet. Uppforande av
atgard for att hindra sparspring regleras i plankartan.
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FORANDRINGAR

Planens huvuddrag

Detaljplanen majliggor for ett nytt hallbart bostadsomrade. Utdver att ge
forutsattningar for nya bostéder ar planen utformad for att forbattra allménhetens
tillgdng till de naturmiljéer som finns 1 omradet.

Planerad bebyggelse

Detaljplanen reglerar hur marken inom omradet far och inte far anvandas men styr
inte vad som ska genomforas. Detaljplanen anger alltsa ramarna for en framtida
bygglovsprévning och fastighetsbildning. | planforslaget regleras markanvandningen
for kvartersmark i huvudsak genom planbestammelsen B (bostader).

For bostader tillats alla typer av permanenta bostader, aven sarskilda boendeformer.
Inom anvandningen ar det mojligt att i mindre skala bedriva annan verksamhet, till
exempel inreda enstaka rum i en bostad till kontor. Verksamheten kan endast tillatas om
omgivningspaverkan inte &r storre dn vad som kan forvantas av ett vanligt boende.

Exploateringsgraden ar relativt hog i omradet och syftet ar att uppna en bykaraktar
med véldefinerade gaturum som inte tar for mycket mark i ansprak. For att inte skapa
en for skarp kontrast mot bostaderna séder om planomradet begransas byggnadstyp till
friliggande bostadshus och byggnadshdjden till nagot lagre inom byggratten langst i
soder av planomradet.

Byggratterna for bostader begransas gallande byggnadshdjd, takvinkel,
explaoteringsgrad, placering av byggnader och minsta tomtstorlek. Byggrétterna
begransas aven gallande markniva och utférande for att sakerstalla lamplig
bostadsmark utifran 6versvamningsrisken i omradet.

Byggratterna for bostader begransas aven med ett villkor for lov. Startbesked far
inte ges for bostadshus forran skydd mot sparspring langs jarnvéagen har uppforts,
alternativt att jarvégstrafiken har upphort.

Den geotekniska utredningen visar att marken &r lamplig for bostader, med
plattgrundldaggning, efter att befintlig mulljord/organisk mulljord 1 ytan bortschaktas
och marken fyllts upp. Plankartan reglerar lagsta markniva och grundlaggningsniva
utifran 6versvamnignsrisk men inte uppfyllnadsniva 6ver detta. | praktiken innebér det
att marknivaer och grundlaggningsnivaer bor bli nagot hogre an de lagstanivaer som
regleras i plankartan.

Trafik

Planomradet foreslas angdras genom en ny gata som ansluter till Tisarbadsvégen.
Inom planomradet delas lokalgatan i fyra forgreningar for att forsorja alla planerade
bostader. Planomradet bestar av ett sammanhallande gatunét for att fritt kunna rora sig
inom omradet.

Gang- och cykeltrafik avses integreras med biltrafik pa gatorna inom planomrédet.
I omradet avsedd for park finns forutsattningar att i ett senare skede anordna goda och

genomtankta vistelsemiljoer som dven tar hansyn till strakkopplingar for fotgangare
och cykilister.



En parkering kommer att forlaggas i direkt anslutning till entrén for omradet for att
minimera genomfartstrafik bland bostdderna. Pa parkeringsytorna tillats uppforande
av garage med en hogsta byggnadshdjd pa 3 meter. Ytan for parkering planlaggs som
bostadsmark dar endast komplemtbyggnader far uppfdras. Bostadskomplement &r
sadant som kan ligga inom eller i anslutning till bostaden. Det kan till exempel vara
garage, parkering, tvattstuga, gaststuga eller gastlagenhet, lekplats och miljéhus. For
den aktuella detaljplanen innebar bostadskomplement &ven centraler for hantering av
eventuell solcellsanlaggning och tvatthall for bilar, eftersom det utgér komplement till
den hallbara bostadsbebyggelse som planen syftar till att mojliggora.

Natur

Inom planomradet foreslas kvartersmark for bostadsbebyggelse ca 30 meter fran
strandkanten. Bebyggelsen avgransas dock mot vattnet genom en gata och allmén
platsmark med anvéndningsbeteckning Natur. Naturmarken mojliggor for savél boende
i omradet, besokare och allmanheten i dvrigt att utova friluftsliv vid vattnet.

Vatten och avlopp
Planomradet avses anslutas till kommunalt nat for VA, inkl dagvattennét.

Avloppsldsningen inom planomradet bygger pa sjalvfall och gatornas lutning blir
lamplig for en sjalvfallslosning i hela planomradet. Sjalvfallslosningen innebér att en
pumpstation kravs for att pumpa planomradets spillvatten till nya spillvattenledningar
nordvast om planomradet. | detaljplanen reserveras darfor mark for pumpstationen i
omradets syddstra del.

Pumpstationer kan ge upphov till lukt som kan upplevas vara en storning. Boverket har
gett ut rekommendationer om skyddsavstand for pumpstationer (Boverkets Allméanna
rad 1995:5 "Battre plats for arbete™). Avsikten med dessa skyddsavstand ar att undvika
storande lukt och smittspridning till angransande bostadsbebyggelse. Boverkets
riktvarden grundas framst pa risken for besvarande lukt. Det rekommenderade
skyddsavstandet for pumpstationer som betjanar med an 25 personekvivalenter ar 50
meter. Dessa avstand galler utan krav pa atgarder for att reducera lukt. Sedan 2011
galler en ny plan- och bygglag, och Boverket betecknar nu de allmanna raden som
radgivande men inte bindande.

Enligt Boverkets allmanna rad ska behovet av och storleken pa ett skyddsavstand
beddmas i det enskilda fallet. Det finns sdledes mdjlighet att tillimpa kortare
skyddsavstand om vissa forutsattningar ar uppfyllda, till exempel sarskild
storningsbegrénsande teknik.

Inom planomradet klaras inte rekommendationerna om 50 meters skyddsavstand
mellan bostadsbebyggelsen och pumpstationen. Men héansyn till tillganglighet till
anlaggningen och da laget mojliggor for sjalvfall for ledningarna bedoms det angelaget
att placera anlaggningen i anslutning till bostadsbebyggelsen.

Riskerna betriffande bakteriespridning fran pumpstationer dr normalt mycket

sma. Bedomningen gors att med dagens pumpstationer ar riskerna sma for att en
luktspridning ska ske. Skulle den mot férmodan bli lukt i anslutning till pumpstationen
kan luktreducerande dtgirder vidtas sa att befintliga stationer inte kommer medfora
storning 1 form av lukt. Exempel pa luktreducerade dtgérder ar kolfilter och minskning
av svavelvaten.
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El och tele
Omradet avses anslutas till befintliga el- och teleledningar.

Brandvattenforsdrjning

Brandvattenforsorjningen behover utdkas och anpassas till ny detaljplan. Om
brandvattentillgangen behover utokas och anpassas ska fastighetsagaren vidta atgarder
for att tillgodose behovet.

GENOMFORANDEFRAGOR

Konsekvenser av planens genomfdrande

Planforslaget innebdr att ett oexploaterat omrade som huvudsakligen bestar av
skogsmark bebyggs med bostédder men en utbyggnad enligt detaljplaneférslaget
bedoms skapa goda och attraktiva boendemiljoer for sa val nuvarande och

framtida kommuninvanare. Planen innebaér ett bidrag till Askersunds kommuns
landsbygdsutveckling genom att erbjuda bostader i ett attraktivt lage dar ett hallbart
resande genom kollektivtrafik ar mojligt.

Organisatoriska fragor
Sydnarkes Byggforvaltning ansvarar for planarbetet pa uppdrag av Green Living
Sweden AB.

Exploateringsavtal ska upprattas mellan Askersunds kommun och exploatéren innan
planen antas i kommunfullméktige. Exploateringsavtalet reglerar ansvarsfordelning
och kostnader i samband med genomforandet av detaljplanen. Fér Asbro strand

ska exploateringsavtalet bland annat reglera utbyggnaden av allmén va-anléaggning,
eventuella markoverféringar, utbyggnad och anldggande av allman plats och ansvar for
lantmateriforrattning.

Ekonomiska fragor

Detaljplanen utfors av Sydndrkes Byggforvaltning och bekostas av fastighetsagaren
(Green Living Sweden AB) enligt planavtal. Ovriga ekonomiska fragor for
genomforandet av detaljplanen regleras i exploateringsavtal.

Tidplan
Planen foljer ett standardférfarande.

Samrad: Vinter/var 2019
Granskning: Var 2020
Antagande: Sommar 2020
Laga kraft: Sommar 2020

Genomforandetid
Genomforandetiden ar 10 ar efter det att planen vunnit laga kraft.

Huvudmannaskap

Alla allménna platser ska ha en huvudman. Huvudmannen for de allménna platserna
ar ansvarig for att iordningstalla och forvaltade den mark som anges som allman plats
enligt detaljplanen. Huvudmannaskapet for allménna platser i en detaljplan kan vara
antingen kommunalt eller enskilt. Om det finns sérskilda skél kan ndgon annan 4n
kommunen vara huvudman, sa kallat enskilt huvudmannaskap.



| den aktuella detaljplanen regleras huvudmannaskapet som enskilt. De sérskilda skélen
for enskilt huvudmannaskap bedoms utifran att omkringliggande omraden skots genom
enskilt huvudmannaskap och en 6vervagande del av omradet kan antas anvandas framst
av boende inom planomradet.

For mark som regleras som allméan plats ska det upprattas bildas
gemensamhetsanldggningar. Gemensamhetsanlaggningarna kommer sedan att forvaltas
av en samféllighetsforening. Lantmateriet prévar genom forrattning vilka fastigheter
som ska inga i samfalligheterna.

Tekniska fragor
Exploatoren ansvarar for att anlagga véagar och 6vrig allman platsmark inom
planomrade.

Planomradet ansluts till kommunalt VVA-nat. Kommunalt verksamhetsomrade for
allman vattenanlaggning ska utokas for att omfatta planomradet.

Brandvattenforsorjning ska utdkas och anpassas till ny plan. Rekommenderad minsta
kapacitet i markbrandposter ar 600 liter per minut. Lamplig placering av ny brandpost
ar i korsningen vid parkeringsplatserna.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheterna som angransar till planomradets sodra del har bildats genom avsondring.
Den aktuella gransen ar tillkommen vid laga skifte ar 1841, den ar darmed lagligen
tillkommen och lagligen bestamd. Skulle den vara oklar pa marken kan det trots allt bli
aktuellt med fastighetsbestdmning.

Aven planomradets norra grans kan behova fastighetsbestammas for att en nybildning
av bostadsfastigheter ska kunna ske da gransen ar gammal med dalig noggrannhet.

Gransen for planomradet har efter samradet justerats i soder for att méjliggora

att befintliga fastigheter i fritidshusomradet ska kunna tillgodoses géllande de
markomradet som kan vara skaliga att de fortsatter anvanda, och darfor inte bor inga i
det omrade som nu detaljplanelaggs.

Nybildade fastigheter behover i samband med avstyckning anslutas till
gemensamhetsanlaggningen Tunbohéssle ga:3 samt ev. Asbro ga:1 for att f& ratt att aka
fram till vdg med kommunalt huvudmannaskap.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Planhandlingarna har uppréttats av Sydnarkes Byggforvaltning.

Ulrika Aberg
Planarkitekt, Structor Miljoteknik AB

Lars Johansson
Forvaltningschef

| Sydnérkes
4 Bygaforvaltning

Laxa + Askersund + Lekeberg
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BILAGA 2 Illustration

Tat Skog

1:39 mfl

1:29 mfl

Observera att illustrationen endast ger ett exempel pa en méjlig
utveckling med anledning av planforslaget. Detaljplanen reglerar hur
marken inom planomradet far och inte far anvandas men styr inte vad som ska
genomforas. Detaljplanen anger ramarna for vad som ar mojligt och vad som
inte &r mojligt vid en framtida bygglovsprovning och fastighetsbildning.
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BILAGA 3 Beskrivning av Asbro Strand

Detta ar en beskrivning pa hur bolaget Green Living Sweden AB 556893-7824 har tankt
arbeta i projekt Asbro Strand i Asbro.

Hallbarhet.

Vi vill bidra till att skapa val fungerande boendel6sningar for dagens och morgondagens
manniskor. Det bostadsomrade vi planerar idag kommer att brukas under lang tid framo-
ver och da ar det viktigt att det ar val planerat for att fungera praktiskt, miljomassigt,
socialt och ekonomiskt.

Vi rdknar med att det byggs energieffektiva hus med tita viaggar, tak golv och fonster med
vdl genomtinkta installationslosningar typ lagenergihus/passivhus.

Atervinning av franluft och individuell métning av varmvatten kommer att ske. Alla hus
kommer med hjalp av en datastyrd vaderapplikation kunna styra sin varme pa basta sétt.
Hénsyn tas till temperatur, fukt och vind for att fa en jdmnare virme som spar energi.

Att leva en gronare vardag.

Vi kommer att arbeta efter att omradets innevanare stravar efter:

- att kapade uppvarmningskostnader efterstravas.

- att installera energisnala vitvaror och vattensnala installationer.

- att strdva efter att vatten kommer att ateranviandas flera ganger innan det gér ut i av-
loppssystemet.

- att sunda och beprévade byggmaterial anvands.

- att utrymmen for killsortering finns pa omradet som atervinningsforetag léatt kan hamta.
- att det finns en central elmétarstation for hela omradet som ldser av vad varje fastig-
het forbrukar och smart elmétare i varje fastighet for latt avlasning vilket bidrar till 6kat
intresse for att spara energi.

- att det finns en central vattenmatare for hela omradet som ldser av vad varje fastighet
forbrukar samt en smart display som visar fastighetens egen I6pande férbrukning i varje
fastighet.

- att varje fastighet forbinder sig att hyra ut sin takyta for solcellsinstallation.

- att varje fastighet kommer att kunna installera ladd-plats vid anvisat omrade for elbil.

- att berg och vattenvarme ar ett uppvarmningsalternativ for omradet.

- att varmevaxlare for basta mojliga inomhusmiljé och ekonomibesparing installeras i
varje fastighet.

- att golvvarme installeras i alla fastigheter.

- att en gemensam tvatthall for tvatt av bilar dar atervunnet vatten fran dvriga fastigheter
anvénds och dir oljeavskiljare ska finnas for bista tinkbara omhédndertagande av vatten.

Asbro 2018-10-19
Green Living Sweden AB
Rene Francis och Klas Folenius

Observera att texten endast ger ett exempel pa en madjlig
utveckling med anledning av planfdorslaget. Detaljplanen reglerar hur
marken inom planomradet far och inte far anvandas men styr inte vad som ska
genomfdéras. Detaljplanen anger ramarna for vad som ar mojligt och vad som
inte & mojligt vid en framtida bygglovsprovning och fastighetsbildning.



