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Vad ar en detaljplan?

En detaljplan regleras genom Plan- och bygglagen (PBL) och ér ett juridiskt bindande dokument. En
detaljplan syftar till att gora avvdgningar mellan olika intressen och ta stéllning till hur ett omrade ska
anvandas. Den reglerar vad sévil enskilda som myndigheter far och inte far anvianda marken och
vattnet till inom ett omrade. Detaljplanen styr hur marken far anvéandas (t. ex. for bostéder, industri,
handel, kontor, park...), husstorlek, hushojd, avstdnd fran hus till tomtgrins och réttigheter att dra
fram ledningar eller gingvégar 6ver annans mark.

Andring av detaljplan omfattar foriindring, borttagande och inférande av nya bestimmelser inom ett
detaljplanelagt omrade samt upphivande av en geografisk del av en detaljplan.

En detaljplan géller tills dess att den upphévs eller ersétts av en ny.

Processen

En planprocess kan genomforas i olika forfaranden. I huvudsak anvinds tre forfaranden vid
upprittande av en detaljplan: standardforfarande, begrinsat forfarande eller utdkat forfarande.

I arbetet med att ta fram ett forslag till detaljplan kan i de flesta fall ett standardforfarande enligt PBL
kap 5 § 7 tillimpas. Planprocessen inleds med ett samrad. Kommunen samrader planforslaget med
sakdgare, kommunala instanser och forvaltningar, statliga myndigheter, fastighetsigare, organisationer
m.fl. Nér planforslaget har bearbetats och justerats efter inkomna synpunkter stélls planforslaget ut for
granskning. Granskningen é&r ytterligare ett tillfalle d& sakégare, kommunala instanser och
forvaltningar, statliga myndigheter, fastighetsigare, organisationer m.fl. kan ldmna synpunkter pa
planforslaget. Efter granskningen kan mindre justeringar géras innan planen skickas vidare for
antagande, detta sker genom beslut i Kommunfullméktige, i vissa fall kan beslutet delegeras till
Kommunstyrelsen. Beslutet om att anta en detaljplan kan 6verklagas av dem som inte fatt sina
synpunkter tillgodosedda. Om ingen &verklagar beslutet vinner detaljplanen laga kraft tre veckor efter
att beslut om antagande tillkdnnagivits.

F—-_ PLANPROCESSEN
HAR AR VINU
FORARBETE SAMRAD —> GRANSKNING —> ANTAGANDE LAGA KRAFT GENOMFGRANDE
T ———y. FeheHETsRILbNING
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Information

PLANHANDLINGAR

Planhandlingarna bestér av:
e Plankarta (Ursprunglig plankarta frén &r 1995 i skala 1:1000, med dndringar 2026-05-26)
e Planbeskrivning (Géllande planbeskrivning fran ar 1995)
e Planbeskrivning (Komplettering till géllande planbeskrivning, denna handling), 2026-05-26
e Fastighetsforteckning, 2026-05-04
e Undersokning av betydande miljopéverkan, 2026-04-17

PLANUPPDRAG

Sambhillsbyggnad Sydnérke fick 2026-04-07 (§59) i uppdrag av kommunstyrelsen i Lekbergs kommun
att ta fram en #ndring av detaljplan for Fjugesta 3:283, i centrala Fjugesta. Andring av detaljplan ska
enligt uppdraget mojliggora for en utbyggnad av den befintliga bebyggelsen genom att utoka
byggritten.

TIDPLAN

Samrad 2026-05-26 — 2026-06-16
Granskning  Hosten 2026
Antagande  Hosten 2026
Laga kraft ~ Hosten 2026

SYFTE

Syftet med &ndring av detaljplan &r att utoka byggrétten for att mojliggdra en planerad tillbyggnad till
befintlig bebyggelse. Tillbyggnaden syftar till att mdta det 6kade behovet av fler platser inom sérskilt
boende i kommunen.

HUVUDDRAG

Underliggande detaljplan, akt 1814-P95/2, skapades i syfte att prova markens anviandning for
vardbostdder. Bebyggelsen inom planomrédet nyttjas fortsatt for vardbostdder och avses att utokas for
att mota behovet av fler platser inom sérskilt boende i kommunen.

Med underliggande detaljplan avses den detaljplan som utgor utgangsldget for andringarna
och dér vissa bestimmelser avses att &ndras eller tas bort samt att nya bestimmelser kan
laggas till. Ovriga bestimmelser i underliggande detaljplan géller fortsatt oforindrade.

Andring av detaljplan innebir att regleringen av byggritten inom planomradet @ndrats. Bestimmelsen
om stdrsta tillitna bruttoarea tas bort och ersitts med en bestimmelse om storsta byggnadsarea. Aven
bestammelsen om vaningsantal utgar och ersétts med en reglering av hogsta nockhdjd 6ver angivet
nollplan. Den nya byggritten mojliggdr en bebyggelse med en storsta byggnadsarea om 1800
kvadratmeter och en hogsta nockhdjd om 14 meter fran markplan.

Sedan den underliggande detaljplanen vann laga kraft ar 1995 har kommunen tagit fram ett
gestaltningsprogram. Med utgingspunkt i de riktlinjer som redovisas i programmet har bestimmelser
avseende utformning samt begrédnsningar av markens utnyttjande reglerats i dndring av detaljplan.



FORFARANDE

Denna andring av detaljplan foljer ett standardforfarande enligt Plan- och bygglagen (PBL) 2010:900.

Standardforfarande tillimpas om éndring av detaljplan ar forenlig med oversiktsplanen och
lansstyrelsens granskningsyttrande, inte &ér av betydande intresse for allménheten eller i 6vrigt av stor
betydelse. Detaljplanen far inte heller ha betydande miljopaverkan.

Vid en éndring av detaljplan, liksom vid all planldggning, dr utgdngspunkten ldmplighetsprévning
enligt 2 kap PBL. Vid dndring av detaljplan gors dock inte nidgon fullstdndig lamplighets- och
lokaliseringsprévning. Provningen ska enbart omfatta den eller de planbestimmelser som ldggs till,
justeras eller tas bort. Ovriga delar av planen ir redan prévade i samband med den ursprungliga
planldggningen och behdver dirfor inte provas pa nytt.

Andringen beddms vara forenlig med dversiktsplanen och med lénsstyrelsens granskningsyttrande
over oversiktsplanen.

PLANDATA
Lage och yta

Planomrédet ar belédget i centrala Fjugesta. Planomradet ar cirka 3600 kvadratmeter.

Figur 2: Planomrddets placering i centrala Fjugesta
markerad med rédstreckad linje.

Figur 1: Planomrddets placering i Fjugesta tdtort Figur 3: Planomrddets ungefdrliga avgrdnsning
markerad med réd prick. markerad med rédstreckad linje.

Markagoforhallanden
Hela planomradet bestér av fastighet Fjugesta 3:283 som dgs av Lekebergs Kommunfastigheter Ab.



Planeringsforutsattningar

STATLIGA PLANERINGSFORUTSATTTNINGAR

Riksintressen
Planomrédet berdrs av riksintresse for totalforsvaret kap. 3 9§ miljobalken (MB). Riksintresset avser
Villingsbergs skjutfilt som &r ett omrade med sarskilt behov av hinderfrihet.

Miljokvalitetsnormer

Enligt PBL 2 kap. 10 § ska miljokvalitetsnormer, utifran foreskrifter i MB 5 kap, foljas vid
planldggning om en viss ldgsta miljokvalitet for mark, vatten, luft eller miljon i 6vrigt inom ett
geografiskt omréde. Miljokvalitetsnormerna omfattar bland annat féroreningar i utomhusluft,
omgivningsbuller och vattenkvalitet.

Planforslaget bedoms inte medfora nagra betydande fordndringar som kan innebéra att
miljokvalitetsnormerna dverskrids.

Biotopskydd och andra skydd for naturmiljon
Inom planomradet, angrénsande till fastighet Fjugesta 3:283 sodra gréns, finns en ensidig tradallé.
Tradallén bestar av 5 trdd i rad. Trddallén innehar ett generellt biotopskydd enligt 11§ kap. 7 MB.

KOMMUNALA PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Oversiktsplan for Lekebergs kommun

Lekebergs kommun har en 6versiktsplan som antogs ar 2014, Férslag till 6versiktsplan for Lekebergs
kommun. Planomrédet &r utpekat inom centrum dér det beskrivs att omradet bor fortitas med
smaskalig stadsméssig bebyggelse.

I 6versiktsplanen beskrivs att det finns en brist pa ldgenheter, frimst med inriktning pa éldre som
onskar flytta fran villaboende. Dérfor bor flerfamiljshus kombinerat med publika funktioner prioriteras
nirmast centrum och torget.

Detaljplan

Underliggande detaljplan

Detaljplan for del av Fjugesta 3:144 Fjugesta centrum, akt 1814-P95/2, ér en detaljplan som antogs ar
1995. Syftet med detaljplanen ar att prova markens anvéandning for bostidder for uppforandet av
véardbostéder.

Planforslaget pé dndring av detaljplan innefattar hela planomréadet for géllande detaljplan 1814-
P95/2. Detaljplanen, 1814-P95/2, reglerar markanviandningen bostéider med en storsta byggritt pa
4300 kvadratmeter i bruttoarea. Byggnaderna far max vara i tre véningar, varav suterrdngvéaning far
forekomma. Plankartan innehar 4ven omraden runt fastigheten dér marken inte far bebyggas, bredden
pa mark som inte far bebyggas varierar mellan 3 och 6 meter fran fastighetsgréns.

Detaljplanen reglerar dven att stupror inte far anslutas till drénering. I planbeskrivningen star det att
vatten-, spill- och dagvattenledningar finns i korsningen Dammgatan och Bangatan. Spill- och
dagvattenledning fortsétter ned till Storgatan i ddvarande gang- och cykelvég. Det star att dagvatten
bor kunna omhéndertas i gronstréket oster om planomradet.
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Figur 4: Plankarta 6ver underliggande detaljplan, 1814-P95/2.

Gestaltningsprogram Fjugesta centrum

Ar 2022 fattade kommunstyrelsen beslut om att ta fram ett gestaltningsprogram for centrum i Fjugesta
med anledning av att fa ett dvergripande stéllningstagande for utveckling av centrum. White
Arkitekter AB sammanstéllde ett gestaltningsprogram &r 2022 — 2023. Programmet &r ett stod vid
gestaltningsfragor vid detaljplaneldggning av tillkommande byggnader, ombyggnationer av befintlig
bebyggelse samt dven vara stod for nyinvesteringar pa allméin plats i bade liten och stor skala.

I programmet &r bebyggelsen inom fastigheten Fjugesta 3:283 utpekad som en séregen arkitektur inom
centrum. Centrum &r klassade i olika omréden, varav Fjugesta 3:283 ligger inom klassen bostdder.
Bostdder forklaras som ett viktigt karaktdrsomrade for att centrum ska fungera. Angrénsande till
planomradet finns ett annat karaktarsomrade kallat kdrnan. Programmet beskriver hur nya byggnader
inom karaktarsomradet kdrnan bor delas in i byggnadsvolymer med utgangspunkt fran
omkringliggande bebyggelse. Ett riktvarde ar att fasadlangd ska vara cirka 25 meter mot allmén
platsmark. Det star att langre bebyggelse bor delas in i flera volymer.

I programmet star det bland annat att centrum ska vara klimatanpassat med fokus pa att klara lokalt
omhéndertagande av vatten och 6versvamning. Entréer inom centrum ska placeras mot offentliga
strak. Exploatering ska ta hinsyn till och stirka den ursprungliga arkitekturen. Den kan med fordel
utformas med inspiration fran den dldre arkitekturen inom centrum med putsad fasad i kulorer gul ljus,
beige och crémevit. Inom centrum rekommenderas att fasadldngd maximalt ska vara cirka 25
centimeter.



Lekebergs kulturmiljéer — Utredning om sarskilt vardefulla

kulturmiljoer

Lekebergs kommun har &r 2023, med stod av WSP kulturmiljo, tagit fram en kulturmiljéutredning
som identifierar och anger riktlinjer for sdrskilt vardefulla kulturmiljéer inom kommunen. En generell
riktlinje for alla samhéllen i kommunen beskrivs vara att vid bygglov ska om- och tillbyggnader
hanteras sa att byggnaders ursprungliga arkitektoniska utformning virnas samt att volymverkan och
materialval ska vara végledande vid fordndring.

I Fjugesta har fyra sérskilt vardefulla kulturmiljoer identifierats. Planomradet angrinsar till ett av
dessa, namngett 12a. Milj6 inom 12a utgdrs av stationssamhillet med Storgatan som huvudgata,
kantad av stadsméssig bebyggelse samt villakvarter med dldre egnahemsbebyggelse. Likt hér ér radet
att byggnadernas ursprungliga arkitektoniska uttryck ska virnas och vara viagledande vid om- och
tillbyggnader.

Forutsattningar & forandringar

NATURMILJO

Mark och vegetation

Férutséttningar

En stor del av planomradet utgdrs av redan exploaterad mark i form av bebyggelse samt hardgjorda
ytor for angoring till bebyggelsen. Véster om planomradet gér Bangatan och séder om planomradet
Bruksgatan. Bada gatorna kantas av tradalléer, varav en del av trddallén ldngs Bruksgatan &r beldgen
inom planomradet. Tradallén omfattas av generellt biotopskydd enligt 7 kap. 11 § MB. 1
underliggande detaljplan regleras marken i anslutning till trddallén som prickmark, vilket innebar att
marken inte far bebyggas.

Oster om planomradet striicker sig ett gronstrdk som fungerar som ett viktigt strak for gng- och
rorelsefloden, och nyttjas av allménheten for att ta sig runt i Fjugestas centrala delar.

Férédndringar

Andring av detaljplan medfor en utdkad byggritt, vilket mojliggor ytterligare bebyggelse inom
planomradet. Eftersom en stor del av omréadet redan ar exploaterat beddms den 6kade byggritten inte
medfora ndgon betydande paverkan pa planomradets befintliga forhallanden for mark- och vegetation.

Den underliggande detaljplanen reglerar byggritten fran tradallén genom att begrdnsa markens
utnyttjande. Dér trddallén infinner sig 4r det inte mojligt att bebygga. Det generella biotopskyddet for
tradallén kvarstar. Om biotoper som dr skyddade enligt det generella biotopskyddet riskerar att skadas
i samband med en exploatering behdver dispens fran biotopskyddet sdkas hos Linsstyrelsen. Aven
schaktning inom trddskyddszonen &r dispenspliktigt. Dispens far endast medges om det finns sérskilda
skél. En provning av om det finns sirskilda skél avgors fran fall till fall och alternativa I6sningar méste
utredas. I forsta hand ska dock skyddsatgarder vidtas for att undvika skada pa biotoperna.

BEBYGGELSE, KULTURMILJO OCH GESTALTNING

Bebyggelse, gestaltning och stadsbild

Forutsattningar
Inom planomradet finns befintlig bebyggelse. Bebyggelsen utgors av tva huskroppar som
sammanlidnkas genom en mellanliggande byggnadsdel. Sammantaget upptar den befintliga



bebyggelsen cirka 1210 kvadratmeter i byggnadsarea. De tva huskropparna ar uppforda i tre vaningar
samt en suterrdngvaning, med en nockhdjd pa 13,5 meter fran markplan. Fasaderna &r utforda i puts
med en ljus gul/beige kuldr, och en stor andel av fasadytorna upptas av fonster. Fonstren varierar i
storlek och har foder i ljusgron kulor. I den norra delen ér suterrdngvaningen forsedd med fonster,
medan &vriga delar av suterrdngvaningen inom planomradet upplevs som en hog sockel i betong.
Byggnadsvolymerna &r utformade med indragningar, vilket bidrar till att fasaderna mot allmén
platsmark upplevs som mindre och mer varierade.

Huvudentrén nés frén Bangatan via den uppforda mellanliggande byggnadsdelen. Denna byggnadsdel
ar uppford i en vaning och har en putsad fasad i vit kuldr. Mot gronstraket, dster om planomradet,
finns en innergard for de boende inom den befintliga bebyggelsen. Innergarden lokaliseras pa
suterrangvaning, varpa del integreras med befintligt gronstrak nedanfor suterrdngvaningen (se figur 6).

Figur 5: Foto pa huvudingadng till befintlig bebyggelse. Figur 6: Foto pad innergdrd till befintlig bebyggelse.

Planomradet &r inte utpekat i Lekebergs kommuns kulturmiljoutredning frén ar 2023. Diremot &r
intilliggande omréden och miljder utpekade for stationssamhéllet med Storgatan som huvudgata,
kantad av stadsmassig bebyggelse samt villakvarter med dldre egnahemsbebyggelse.
Egnahemsbebyggelse avser smahusbebyggelse, oftast friliggande villor, som uppfordes under tidigt
1900-tal for att ge arbetare majlighet att dga sitt eget hem. Bebyggelsen dr vanligtvis sméskalig, med
egna tradgardar och lag exploateringsgrad.

I gestaltningsprogrammet frén &r 2023 star det att Fjugesta centrum har en blandad arkitektur med
maénga karaktérsdrag. Byggnaderna varierar i dlder och flera har utmérkande arkitektur for sin
tidsepok. Sammantaget kdnnetecknas centrum av en sméskalig struktur, dar fasadmaterialet frimst
utgors av puts, kompletterat med inslag av tegel. Byggnadernas kuldrer varierar, men en stor andel av
fasaderna har ljusa gula, beige och crémevita kuldrer.

Programmet beskriver hur nya byggnader inom karaktirsomradet kdrnan bor delas in i
byggnadsvolymer med utgédngspunkt fran omkringliggande bebyggelse. Ett riktvérde ér att fasadlangd
ska vara cirka 25 meter mot allmén platsmark. Det stér att léngre bebyggelse bor delas in i flera
volymer. Planomrédet angrinsar till karaktdrsomradet kdrnan.

Planomradet &r centralt beléget i titorten. S6der om planomradet finns Sophie Jansons torg, och i
anslutning till torget ligger kommunhuset. Planomradet &r tydligt synligt fran torget, dir den befintliga
bebyggelsen utgor en del i att avgrinsa och definiera rummet i torget. Den befintliga bebyggelsen
inom planomradet &r dven synlig fran delar av Storgatan, sirskilt i omradet dér Storgatan méter
Dammgatan. I och med utformande indragningar tillsammans med varierade hdjdskillnader upplevs
inte den befintliga bebyggelsen ansprakstagen i stadsbilden. Dartill forhaller sig utformningen i form
av fasadmaterial och kuldr till ndromradets gestaltning.
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Figur 7: Foto pG planomrddet frén Sophie Jansons torg. Figur 9: Foto pd Bangatan. Befintlig bebyggelse inom
Kommunhuset syns till vdnster i bild. planomrddet syns héger i bild.

Figur 8: Foto pd planomrédet frén Storgatan. Korsning Figur 10: Foto pé& grénstrdket. Befintlig bebyggelse inom
mellan Storgatan och Damgatan &r héger om bild. planomrddet syns vénster i bild.
Férandringar

Andring av detaljplan mojliggdr for uppforande av tillbyggnad genom #ndrad reglering av byggritt.
Bestdmmelsen om stdrsta tilldtna bruttoarea tas bort och ersétts med en bestimmelse om stdrsta
byggnadsarea. Aven bestimmelsen om vaningsantal utgér och ersitts med en reglering av hogsta
nockhojd 6ver angivet nollplan. N
Den nya byggritten mdjliggdr en
bebyggelse med en storsta
byggnadsarea om 1800
kvadratmeter, vilket innebér att
ytterligare cirka 540 kvadratmeter
kan bebyggas. Andring av
detaljplan mojliggor dven for en
hogsta nockhdjd pa 79 meter Gver
angivet nollplan, i enlighet med
befintlig bebyggelses hojd. Det
innebar en nockh6jd om 14 meter

Tilbyggnad | tre vanNgar med administrativa delar | entrepizn
Tvd winingar med st bostadsenheter, farmad,

Kik & genemsKapsyta per plan

Ot 165t DOSLASERFREr.

Nlustrationsplan - Till d
fran markplan. For Slala 11000
komplementbyggnad regleras T ]
. . . Yy 7y | iy
hogsta nockhdjd 70 meter Gver ot b4 ——
. Entrefasad mot Nordvast L Bt entreort stepnses
anglvet nollplan lllustrativ skissfigur, ef skalenlig Fasader ar | detta skede endast Mustrativa)

Figur 11: lllustrationsplan for tilltdnkt tillbyggnad. Planen dr inte skalenlig.
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For att sdkerstélla att framtida byggnation overensstimmer med riktlinjer i det framtagna
gestaltningsprogrammet regleras byggnadens utformning samt begriansning i markens utnyttjande.
Forslag till andring av detaljplan reglerar att endast komplementbyggnad och skdrmtak tillats inom
delar av planomradet i syfte att skapa variation i byggnadsvolym. Genom att begransa mdjligheten till
storre byggnationer lings delar av Bangatan samt intill det befintliga gronstréket, dras bebyggelsen
tillbaka och del av bebyggelse blir ddrmed inte synlig i siktlinjerna fran torget mot planomradet.

Darutover ska fasadldngden mot allmén platsmark maximalt vara 30 meter, i syfte att motverka
upplevelsen av storskalig bebyggelse. Med fasadldngd avses den horisontella utstraickningen av en
byggnads fasad, det vill sdga lingden pa en sammanhingande yttervigg. For att undvika langa,
obrutna ytterviggar kan fasadlangder delas upp genom exempelvis variation i byggnadsvolym, sdsom
skillnader i bredd, djup och hojd, indragningar eller utskjutningar i fasadliv, samt genom variation i
material och kuldr. Andring av detaljplan reglerar Aven att fasader ska utforas i puts med ljus gul,
beige eller crémevit kuldr i enlighet med framtaget gestaltningsprogram.

Figur 12: Visionsbild pa tillténkt tillbyggnad. Bilden dr Figur 13: Visionsbild pa tillténkt tillbyggnad. Bilden dr
tagen nordést om planomrddet. tagen sydvdst om planomraddet.

GATOR OCH TRAFIK

Parkering

Férutséttningar

Inom planomradet finns 1 dagsldget fyra till fem parkeringsplatser. Med hénsyn till att byggnaden
nyttjas som sérskilt boende beddms parkeringsbehovet vara lagt. Befintligt parkeringsutbud anses
darmed tillrackligt och ytterligare parkeringsplatser bedéms inte behdvas.

Féréandringar

Detaljplanedndringen innebér att cirka 16 nya ldgenheter for sérskilt boende mojliggdrs. Det bedoms
inte fordndra behovet av parkeringsplatser. Om anvéndningen dndras fran vardbostider till bostader
finns mdjlighet att anordna parkeringsplatser i suterrdngvéningen.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp

Férutsattningar
Fastigheten Fjugesta 3:283, som planomréadet utgors av, ligger inom verksamhetsomréade for vatten-
och avlopp. Fastigheten &r ansluten till det kommunala vatten- och avloppssystemet.
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Dagvatten

Forutsattningar

Planomrédet &r ansluten till det kommunala dagvattennétet. En stor del av planomradet utgérs av
redan exploaterad mark i form av bebyggelse samt hardgjorda ytor fér angéring till bebyggelsen. Det
saknas ddrmed mgjlighet att infora 6ppen dagvattenhantering eller férdrdjning inom planomrédet.

Motiv till planbestammelserna

I detta avsnitt redovisas motiv till planbestimmelser tillhdrande &dndringen av detaljplan. For
bestimmelser i underliggande detaljplan se akt 1814-P95/2.

PLANBESTAMMELSER SOM UTGAR
Utnyttjandegrad

e0000 — Storsta bruttoarea i kvm ovan mark utgar och ersétts med bestimmelse om storsta
byggnadsarea for att skapa forutséttningar for utbyggnad genom 6kad byggritt.

Utformning
11l — Hogsta antal vaningar utgér och ersitt med bestimmelse om hogsta nockhojd dver angivet
nollplan for att sikerstilla att framtida byggnation inte dverstiger nockhdjd pa befintlig bebyggelse.

TILLAGG TILL PLANBESTAMMELSER
EGENSKAPSBESTAMMLSER FOR KVARTERMARK

Begransning av markens utnyttjande
Marken fdar endast forses med komplementbyggnad och skdrmtak anvéands for att skapa en variation i
byggnadsvolym och minska upplevelsen om storskalig bebyggelse.

Hojd pa byggnadsverk
h; — Hégsta nockhdjd dr 79 meter over angivet nollplan sékerstéller att framtida bebyggelse forhaller
sig till hojden pa befintlig bebyggelse inom och i ndromradet av planomradet.

h> — Hogsta nockhdjd for komplementbyggnad dr 70 meter 6ver angivet nollplan anvénds for att
komplementbyggnader ska fa en underordnad roll till huvudbyggnad.

Utformning
f1— Fasad ska vara utford i puts med ljus gul, beige eller crémevit kulor sékerstiller att framtida
byggnation verensstimmer med riktlinjer 1 det framtagna gestaltningsprogrammet.

f>— Fasadlingd mot allmdn platsmark ska maximalt vara 30 meter sékerstiller att framtida
byggnation dverensstimmer med riktlinjer i det framtagna gestaltningsprogrammet.

Utnyttjandegrad

e; — Storsta byggnadsarea dr 1800 kvadratmeter mojliggdr for uppforande av tilltankt tillbyggnad
genom utdkad byggritt.
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GENOMFORANDETID

Andringens genomftrandetid 4r 5 ar frn den dag planen vinner laga kraft. Denna genomforandetid
giller endast de dndrade bestimmelserna. For de delar av underliggande/gédllande detaljplan som inte
omfattas av dndring géller fortsatt att ingen genomforandetid &terstar.

Genomforandetiden anger den tidsrymd inom vilken en detaljplan &r tinkt att genomforas. Under
genomforandetiden fér detaljplanen inte dndras utan synnerliga skél. Detaljplanen géller dven efter
genomforandetidens utgdng, men kan efter genomforandetidens utgang éndras eller upphévas utan att
de réttigheter som uppkommit genom detaljplanen behover beaktas.

Genomforandefragor

Avsnittet om genomforandefragor har till syfte att redovisa de atgirder som behovs for att
astadkomma ett samordnat och dndamalsenligt genomforande av dndringen.

Avsnittet om genomforandefragor &r inte juridiskt bindande.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Huvudmannaskap

Andringen av detaljplan beror endast kvartersmark. Inga forindringar i huvudmannaskap eller ansvar
foreligger jamfort med géllande detaljplan (1814-P95/2).

Tidplan for genomforande

Andring av detaljplanen beddms vinna laga kraft kvartal fyra, ar 2026. Efter att detaljplanen har vunnit
laga kraft avser fastighetsidgare av Fjugesta 3:283 ansoka om bygglov for tillbyggnad. Det finns ingen
satt tidsplan for detta.

Andring av detaljplanens genomforandetid sitts till 5 & som dr den kortaste tiden som ir mojligt
eftersom detaljplanen inte innebér nagra direkt dndrade forhallanden av hur planomradet anvénds idag.

EKONOMISKA FRAGOR

Planarbetet bekostas i sin helhet av Lekebergs kommun.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Genomforandet av dndring av detaljplan beddoms inte skapa fastighetsréttsliga fragor.

TEKNISKA FRAGOR

Genomforandet av éndring av detaljplan beddms inte forédndra forutséttningar for tekniska
anldggningar inom eller till och fran planomradet.

Konsekvenser av planens
genomforande

I detta avsnitt redovisas de konsekvenser som ett genomforande innebér.
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RIKSINTRESSEN

Andring av detaljplanen bedéms inte ha nigon negativ paverkan pa de vérden i berért riksintresse.

BIOTOPSSKYDD OCH ANDRA SKYDD FOR NATURMILJON

Andring av detaljplanen beddms inte ha nigon negativ paverkan pa identifierade biotopsskydd.

MILJOKVALITETSNORMER

Andring av detaljplan bedéms inte medfora nagra betydande forindringar som kan innebira att
miljokvalitetsnormer overskrids.

Luft

Miljokvalitetsnormen for luft bedoms inte 6verskridas som en foljd av lagforslaget.

Buller
Miljokvalitetsnormen for buller giller for kommuner med mer dn 100 000 invénare. | samtliga plan
detaljplaner efterstrivas att begrénsa buller enligt forordningen om trafikbuller (2015:2016).

Vatten

Miljokvalitetsnormen for vatten bedoms inte Gverskridas som en f6ljd av lagforslaget.

UNDERSOKNING AV BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Enligt PBL kap. 4 34 § ska en miljokonsekvensbeskrivning uppréttas om éndringens genomforande
kan antas medfora betydande miljopéverkan. En behovsbedomning har upprittats for att se om
dndringen medfor betydande miljopaverkan eller inte.

Andring av detaljplan beddms inte medfdra betydande miljopaverkan. En miljébedémning med
tillhdrande miljokonsekvensbeskrivning enligt PBL 4 kap. 34 §, kommer dérfor inte att uppréttas.

Ett sérskilt beslut ska tas om en dndring av detaljplan har betydande miljopaverkan eller inte. Detta
sérskilda beslut tas samtidigt som beslutet tas om att skicka ut denna &ndring av detaljplan for
granskning.

FORENLIGHET MED MILJOBALKEN

Andring av detaljplan bedéms vara forenlig med intentionerna om god hushallning med mark- och
vattenomraden i MB 3 kap. 1 §.

OVERSIKTSPLAN FOR LEKEBERGS KOMMUN

Andring av detaljplanen beddms vara forenlig med gillande dversiktsplan for Lekebergs kommun.

OVRIGA KOMMUNALA POLICIES, PROGRAM ELLER
MOTSVARANDE

Andring av detaljplanen bedoms vara forenlig med dvriga program i Lekebergs kommun.
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DETALJPLANER SOM BERORS

For dndring av detaljplan géller tidigare bestdimmelser i enlighet med detaljplan 1814-P95/2, dock med
andringar enligt detta planforslag som berdr hela planomradet.

FASTIGHETER
Fastighet Fjugesta 3:283 (inom planomridet)

Andring av detaljplan beror fastighet Fjugesta 3:283 da reglering avseende bruttoarea och antal
vaningstal ersitts med reglering av byggnadsarea och nockhdjd. Andring av detaljplan sitter Aven krav
pa utformning inom planomradet.

Planeringsunderlag

I detta avsnitt redovisas det planeringsunderlag som anvénts vid framtagandet av dndring av
detaljplan. Syftet dr att det ska vara tydligt vilka handlingar som legat till grund for &ndringens
utformning. De flesta underlagen ar redovisade i avsnitten Planeringsforutsdttningar samt
Forutsdttingar & fordndringar.

STATLIGA PLANERINGSUNDERLAG
Riksintressen

Riksintressebeskrivningar har himtats fran Samhéallsbyggnad Sydnirkes digitala informationskarta.
Informationen finns tillgénglig pé lansstyrelsens hemsida.

Miljokvalitetsnormer

Information om miljokvalitetsnormer har himtats fran Boverkets hemsida. Information om vatten har
hamtats fran Vattenmyndighetens hemsida och Vatteninformationssystem Sverige (VISS).

KOMMUNALA PLANERINGSUNDERLAG

Oversiktsplan
Askersunds kommuns géllande dversiktsplan antagen ar 2014 inklusive férdjupningar finns
tillgéngliga pd www.lekeberg.se.

Gestaltningsprogram Fjugesta centrum
Gestaltningsprogram Fjugesta centrum finns tillgéngliga pa www.lekeberg.se.

Lekebergs kulturmiljoer
Kommunens kulturmiljéutredning, Lekebergs kulturmiljder, finns tillgdngliga pd www.lekeberg.se.

Detaljplaner inom aktuellt planomrade
Inom aktuellt planomrade géller Detaljplan for del av Fjugesta 3:144 Fjugesta centrum, 1814-P95/2.
Detaljplanen finns tillgéinglig pa4 www.lekeberg.se.

Undersokning av betydande miljopaverkan
Till planforslaget tillhor Undersékning av betydande miljopdverkan. Dokumentet dr lagrat hos
Samhiéllsbyggnad Sydnérke och finns efter beslut om antagande i Lekebergs kommuns diaresystem.

16


http://www.lekeberg.se/
http://www.lekeberg.se/
http://www.lekeberg.se/
http://www.lekeberg.se/

Medverkande i planarbetet

Planhandlingarna har upprattats av Samhaéllsbyggnad Sydnérke

Cloe Bender Rickard Andersson
Planarkitekt Samhallsbyggnadschef
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