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Information

PLANHANDLINGAR

Planhandlingarna bestar av:
e Plankarta i skala 1:1000 (A3), 2026-03-20
e Planbeskrivning (denna handling), 2026-03-20
o Fastighetsforteckning, 2026-01-13
e Undersokning om betydande miljopaverkan, 2026-03-16

PLANUPPDRAG

Fastighetsdgare till Harge 3:13 inkom med en ansdkan om planbesked 2022-10-10.

Fastighetsdgaren onskade &ndra befintlig markanvéndning fran vandrarhem till bostéder och att utdver
befintlig byggnad kunna mojliggéra enbostadshus samt rad-, par-, och kedjehus. Kommunstyrelsens
arbetsutskott beslutade 2022-12-13 §177 att en ny detaljplan ska tas fram rérande fastigheten Harge
3:13 i Askersunds kommun.

TIDPLAN

Foljande preliminéra tidplan géller for detaljplanen:

Samrad Kvartal 4 2025
Granskning  Kvartal 1 2026
Antagande  Kwvartal 2 2026
Laga kraft ~ Kvartal 2 2026

SYFTE

Syftet med detaljplanen dr att mojliggora bostadsanvéndning inom fastigheten, genom att tillata
lagenheter i befintlig byggnad alternativt i erséttande byggnad, samt nya bostdder i volymer som
bidrar till att upprétthalla platsens befintliga karaktér. Planen syftar dven till att medge
markanvindning for tillféllig vistelse, exempelvis vandrarhem, pensionat eller liknande verksamhet.

HUVUDDRAG

Byggnaden inom fastigheten dr en gammal skolbyggnad uppford 1898 som sedan 1980-talet har
bedrivits som vandrarhem. Vandrarhemsverksamheten finns inte langre kvar och en ny detaljplan tas
darfor fram for att mojliggora fler typer av anvdandningsomraden inom fastigheten. Forslaget till ny
detaljplan medger markanvindningen bostdder samt tillfallig vistelse, vilket mojliggdr uppforande av
bostidder samt ytterligare verksamhet for tillfallig vistelse utover vandrarhem (som ar befintlig
markanvéndning i géllande detaljplan). Detaljplanen ar utformad for att behélla den befintliga
karaktéren med en storre byggnad i fonden av en dubbelsidig allé. Den dubbelsidiga allén omfattas av
biotopskydd och ska aterplanteras enligt villkor i beslutad biotopskyddsdispens. Fastigheten far
darutdver kompletteras med ny bebyggelse i upp till tvd vaningar som bidrar med en inramning av den
befintliga gardsbildningen. Den tillkommande bebyggelsen berdknas kunna uppforas i 6 — 11 enheter
beroende pa byggnadernas typ och storlek. Genom planforslaget 6kar byggritten inom planomréadet
fran 1000 kvadratmeter bruttoarea enligt gillande detaljplan till cirka 2400 kvadratmeter bruttoarea.

All angdring och parkering kommer ske inom kvartersmark inom planomrédet och ingen allmén plats
berors av planforslaget.



Planomrédets sydostra del berdrs av generellt strandskydd som delvis dr upphévt i befintlig detaljplan.
Strandskyddet aterintrdder vid upprittande av ny detaljplan ifall det inte upphévs inom ramen for
detaljplanen. Inom planomrédet foreslas ddrmed strandskyddet upphévas dd marken som berors ar
privatiserad och dr avgransad som tomt sedan platsen utgjordes av en folkskola med tillhérande
lararbostidder och ddrmed inte varit allmént tillgéanglig.

FORFARANDE

Denna detaljplan foljer ett Standardforfarande enligt Plan- och bygglagen (PBL) 2010:900.

Standardforfarande tillimpas om detaljplanen ar forenlig med 6versiktsplanen och ldnsstyrelsens
granskningsyttrande, inte dr av betydande intresse for allménheten eller i 6vrigt av stor betydelse.
Detaljplanen far inte heller ha betydande miljopaverkan.

Planen bedoms vara férenlig med 6versiktsplanen och med lansstyrelsens granskningsyttrande dver
oversiktsplanen.

PLANDATA
Lage och yta

Planomradet &r beldget i Harge, drygt en mil sdder om Askersund. Planomrédet &r cirka 0,8 hektar och
ar beldget langs med Hargebadsvégen vid norddstra Vitterns strand.
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Figur 1: Planomrddet omfattar fastigheten Harge 3:13 som dr beldgen Iings med Hargebadsvdgen i orten Harge.

Markagoforhallanden
Planomradet omfattar fastigheten Harge 3:13 som &r i privat dgo.



Planeringsforutsattningar

STATLIGA PLANERINGSFORUTSATTTNINGAR

Riksintressen

Aktuellt omrade samt dess omgivning ingér i omrade for riksintresse for rorligt friluftsliv och turism
(MB 4 kap). Berort riksintresseomrdde omfattar Vittern och ytor runt sjon och har stor betydelse for
ménniskors utevistelse.

Planomréadet ingar dven i ett avgransat riksintresseomrade for friluftsliv (MB 3 kap § 6) som omfattar
delar av nordligaste Vittern. Riksintresse for friluftsliv har inget absolut skydd, men det ska tas
hansyn till vid detaljplanering. For aktuellt omrade ska planer och exploatering ske med stor
forsiktighet for att inte forstora kénslan av ordrdhet.

Planomradet grénsar dven till ett riksintresse for naturvard. Detta riksintresse utgors av Vittern och
delar av dess omgivning. I virdebeddmning for riksintresset framfors att Véttern har en artrik
fiskfauna och hyser 28 olika fiskarter. Forutsattningar for bevarande framfors vara att god
vattenkvalitet bibehalls.

Inom vattenomréadet for Vittern, grinsande till planomradet finns ett riksintresse for yrkesfisket (MB 3
kap § 5). Eftersom planen inte inkluderar nagra vattenomraden bedoms riksintresset inte komma att
paverkas negativt av det planen medger.

Miljokvalitetsnormer
Enligt PBL 2 kap. 10 § ska miljokvalitetsnormer, utifran foreskrifter i Miljobalken (MB) 5 kap, f6ljas
vid planldggning.

Strandskydd

Planomrédets sydostra del berdrs av generellt strandskydd. I gillande detaljplan &r strandskyddet
upphévt inom den befintliga byggrétten, men inte inom hela planomrédet.

Den 15 maj beslutade regeringen om propositionen Ldttnader i strandskyddet — ett forsta steg
2024/25:102, vilken tradde i kraft den 1 juli 2025. Enligt propositionen far kommunen besluta att
strandskyddet fortsatt ska vara upphdvt om omradet enligt den nya detaljplanen dven fortsittningsvis
ska ha samma anvéandning som tidigare. Ett sddant beslut ska inte provas mot miljobalkens sdrskilda
skal for upphidvande av strandskydd.

Om den nya detaljplanen daremot provas med en annan markanvéndning &n tidigare, aterintrader
strandskyddet, om inte upphédvande av strandskyddet provas pa nytt mot de sérskilda skilen i
miljobalken. Se vidare under rubriken Genomférandefrigor - provning enligt annan lagstiftning.



Figur 2: Bild visandes planomradesgréns i rétt samt grdns fér generellt strandskydd i blatt. Underliggande redovisas
gdllande detaljplan ddr strandskyddet dr upphdvt inom befintlig byggrdtt for vandrarhem.

Biotopskydd och andra skydd for naturmiljon

Flankerande den gamla skolbyggnaden finns en dubbelsidig allé med 10 bohuslindar, vilken innehar
biotopskydd. D& merparten ar i daligt skick finns en dispens for nedtagning av 8 trdd med villkor om
aterplantering i samma allé beviljad. Se vidare under rubrikerna Forutsdttningar och fordndringar —
Bebyggelse, kulturmiljo och gestaltning, Forutsdttningar och fordndringar — Naturmiljé samt
Genomforandefragor - provning enligt annan lagstifining.
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Figur 3: framfér den gamla skolbyggnaden finns en dubbelsidog allé med 10 bohuslindar. Foto: TON Arkitektur.



Vattenskyddsomraden — foreskrifter av lansstyrelsen
En del av fastigheten ingar i Vattenskyddsomrade for Vittern. Vittern ar utpekat som

vattenskyddsomrade for att skydda grund- och ytvattenforekomster pa grund av att det ar en
dricksvattentdkt. Det &r kommunen som ar huvudman for vattentdkten och Sydnérkes miljoforvaltning

(miljondmnden) som &r tillsynsmyndighet.
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Figur 4: Vattenskyddsomrdde for Vittern ddr dricksvatten hdmtas.

KOMMUNALA PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Oversiktsplan for Askersunds kommun

Harge omnémns inte specifikt som tétort i kommunens dversiktsplan (antagen
2015-02-11), det finns heller inga stéllningstaganden for bostadsutveckling eller andra
inriktningar. Hargebadens camping omnamns som ett exempel pa rekreationsomrade i

kommunen.

Inom kommunen pégér framtagande av en ny Oversiktsplan som kommer ersitta befintlig
oversiktsplan samt nedan beskriven Férdjupad 6versiktsplan — FOP. For planomradet utgér den nya
oversiktsplanen ingen skillnad i férutséttningarna d& omréadet pekas ut for bostéder och dér mindre

kompletterande verksamheter sdsom vandrarhem tillats.

Fordjupad oversiktsplan for Norra Vattern

I den fordjupade Sversiktsplanen (férkortad FOP) for Norra Vittern ingar en si kallad
utvecklingsstrategi som visar dvergripande samband inom och utanfor FOP-omrédet.
Utvecklingsstrategin anger ett strategiskt samband mellan tiatorten Hammar och Harge.



Figur 5:1 den fordjupade oversiktplanen (FOP) for Norra Viittern i Askersunds kommun, varifrdn
dessa kartor dr hdamtade, bedoms det i savdl den generella utvecklingsstrategin som i
stdllningstaganden for tdtorten Harge finnas stod for planldggning for bostdder pd fastigheten
Harge 3:13.

FOP:en innehaller dven ett antal stillningstaganden specifikt for Harge, inklusive
bostadsutvecklingsmdjligheter. Planomradet ingar i den befintliga sammanhangande
bostadsbebyggelsen i titorten. Planforslaget, som innebdr en mojlig konvertering fran vandrarhem till
bostéder pa fastigheten Harge 3:13 samt en viss fortitning, bedoms vara forenligt med FOP:en.

Detaljplan

For omradet finns en géllande detaljplan HARGEBADEN (Akt 1882-P88/1) - Férslag till
byggnadsplan, Hargebaden, Askersunds kommun vilken vann laga kraft 1987-03-20. Byggnadsplanen
konverterades genom dvergangsbestimmelser i plan- och bygglagen (PBL) som inférdes 1987-07-01
till en detaljplan efter att den vunnit laga kraft. Den del av gillande detaljplan som berdr den nu
aktuella detaljplanen ér reglerad med markanvéndningen vandrarhem. Nuvarande byggratt medger
byggnader med hogsta byggnadshdjd pa 7 meter, vilket i praktiken motsvarar tva vaningar. Byggrétten
ar darutover reglerad med en storsta utnyttjandegrad pa 1 000 m? bruttoarea. Med bruttoarea menas
den sammanlagda arean for samtliga vaningsplan.

Fastighetsbestdmningen for Harge 3:13, som utfordes 2025, resulterade i att fastigheten och ddrmed
planomrédet dven beror en liten bit av géllande detaljplan HARGE 3:33 MFL (Akt 1882-P99) —
Detaljplan for Harge 3:33 m.fI som vann laga kraft 2005-06-23. Berord del i detaljplanen ar planlagd
som NATUR med enskilt huvudmannaskap. Foreslagen detaljplan beror 4ven en markremsa som inte
ar planlagd sedan tidigare i nordost.
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Figur 6: Det nu aktuella planomrddet (markerat med réd streckad linje), tillika fastigheten Harge 3:13, dr idag reglerad fér
anvdndning som vandrarhem detaljplan ” Férslag till byggnadsplan, Hargebaden, Askersunds kommun” vilken vann laga
kraft 1987-03-20. Fastighetsbestimningen for Harge 3:13 som utférdes 2025 resulterade att fastigheten och ddrpd
planomrddet, dven inkluderar ett icke planlagt omrdde i nordést samt ett litet intrdng pd befintlig detaljplan Harge 3:33 m.fl

planlagd som NATUR i sydvdst. Kélla: Askersunds kommun.

Forutsattningar & forandringar

Planomradet omfattar hela fastigheten Harge 3:13, beldgen i den 6stra delen av den sammanhéllna
bebyggelsen i Harge. Genom orten 16per Hargebadsviagen som utgdr vdgstommen i orten. Planomradet
ansluter till den sddra sidan av Hargebadsvégen.

BEBYGGELSE, KULTURMILJO OCH GESTALTNING

Bebyggelse, kulturmiljo och gestaltning

Férutséttningar

Fastigheten dr bebyggd med en storre tvaplansbyggnad som ursprungligen uppfordes som en skola
1898 och vilken lades ner 1972. Den gamla skolbyggnaden &r omgiven av en stor tridgard med flera
stora ddellovtrad, ddribland en bred dubbelsidig allé av gamla Bohuslindar. Byggnaden omges av en
allé av lite bredare typ an vanligt dir hela byggnaden ryms i dess fond. I 6vrig utgors fastigheten
framf0r allt av grus- och gronytor. Fran norr dr den bebyggda miljon symmetrisk och 6ppen. En hog
och tét granhdck omger en stor del av fastigheten, framfor allt mot vést och 6st. I soder sluttar
fastigheten mot Vittern med fina utblickar mot Vretaviken. Narmast omgivande bebyggelse utgors av
villor med varierat utforande strax dster och sydvést om planomréadet.

Efter att skolan lades ner 1972 saknas dokumentation om anvéndning fram till 1987 da en ny
byggnadsplan (numera detaljplan) dndrar anvéndningen till vandrarhem. Det ar oklart om det redan
bedrevs vandrarhemsverksamhet innan planldggningen men 1990 rivs en tillbyggnad till skolan samt
ett uthus och 1992 beviljas bygglov for ombyggnad i detta syfte. Efter detta har inga yttre forédndringar
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skett pé fastigheten. Vandrarhemsverksamheten avvecklades 2021, varefter ingen verksamhet bedrivits
i byggnaden.

Byggnaden har redan frén borjan innehéllit permanenta bostidder, ursprungligen tva lararbostader, en
pa dvre och en pa nedre plan. Redan innan ombyggnaden till vandrarhem har bostadslagenheten pa
ovre plan flyttats och gjorts storre och anvidndes da som forestandarbostad for vandrarhemmet.
Lagenheten pa bottenplan finns inte kvar, oklart nar den avvecklades. Den kvarvarande lagenheten
anvands fortfarande for permanent boende. Eftersom byggnaden efter vandrahemsverksamhetens
upphorande fortsatt har en ldgenhet for permanent boende har savil byggnad som hela tomten hallits
vilskott och underhéllen.

I samband med uppriéttande av detaljplanen har Foretaget RFP arkitekter AB genomfort en
kulturmiljéutredning (2025-06-18) i syfte att undersoka den dldre skolbyggnadens bevarandevérden.
Kulturmiljéutredning &r framst inriktad pa byggnadens exteridr samt stomme och hanterar inte
byggnadens interiér i samma grad dé inte mycket av det gamla finns kvar.

Byggnadens exteriora arkitektur beskrivs vergripande som en rektangulér tvaplans (egentligen ett och
ett halvt plan) trabyggnad med huvudentré mot norr med forstukvist med en 6ppen veranda pa vilken
en taktackt balkong ar beldgen. Sekundéra entréer finns ocksa mot soder. Taket utgors av ett sadeltak 1
byggnadens ldngsriktning (Ost vést) samt ett i centrum korsande “mittskepp” med sadeltaket i syd
nord. Inom f6rsta vaningen samt i “mittskeppet” pa 6vre plan utgors byggnadens fonster av fullstora
fonster och pé resterande delar och 6vre plan &r det halvfonster. Fasaden har kulren falurdtt med vita
foder, knutar och snickerier. Utvandigt har atgirder och dndringar gjorts under &ren, framfor allt
mellan 30- och 50-talet. Daribland har fasaden kompletterats eller bytts ut mot ny av samma variant,
den balkong med tillhérande tak som finns vid huvudentrén &r tillkommen vid ett senare skede,
fonstren ar formodligen édndrade i samband med ombyggnation pa 30-talet, formodligen har storlek
och Overgripande proportioner énda varit de samma i originalutférandet. Sammanfattningsvis kan man
konstatera att byggnaden har genomgétt ett antal fordndringar och underhall under &ren men att den
anda, i stort och framfor allt exteriort har bevarat sin ursprungliga karaktir och helhetsintryck.

Byggnadens omgivning pa sjilva fastigheten &r ursprungligen planerad i linje med tidens ideal. Den
stora skolan har ramats in av en stdndsméssig allé av lite bredare typ &n vanligt dir hela byggnaden
ryms i dess fond. Till detta har funnits planerade sméa uteplatser, planteringar, sma trad och vita
trabankar pa en krattad grusplan framfor entrén. Grusgangar, planteringar och komplementbyggnader
tycks ha varierat 6ver tid och det mest tongivande i den yttre miljon under hela byggnadens livsldngd
och som faktiskt ocksa finns kvar idag ar sjdlva allén av 16vtrad.

Slutsatsen i kulturmiljéutredningen ar att byggnadens exteriora delar och stomme av timmer besitter
ett sddant sammanvagt kulturhistoriskt varde att de bor betraktas som kulturhistoriskt intressanta och
vérda att bevara utan att ha ett sa hogt véarde att de skulle bli foreméal for musealt bevarande eller
klassas som byggnadsminne. Detta har motiverats frimst med det byggnadshistoriska och
byggnadstekniskt historiska vdrden som byggnaden besitter.

Utrednings slutsats ér att den yttre miljon inte har nagra speciella virden férutom allén som kan ha en
bidragande kompletterande funktion till de virden som byggnaden (byggnadens exterior och stomme)
besitter. Allén hade kunnat haft ett hogre kulturhistoriskt varde men da alléns framtida 6de redan &r
beslutat, videreras den yttre miljon pé ett sddant sétt att inga specifika bevarandeatgérder utdver de
som kan forvintas bli beaktade i gingse planerings- och beslutsprocesser behover tillgripas.
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Figur 7: Fran fastigheten entré i norr inges ett luftigt och symmetriskt intryck. Runt fastigheten, framfér allt mot vdéster och
Oster finns en h6g granhdck. Foto: TON Arkitektur

Figur 8: Byggnaden dr omgiven av en stor vdlskétt trddgdard med stora ddellévtréd i allé, men ocksd placerad néra intill den
sédra fastighetsgrdnsen pa sjosidan. Ett Iége som ger fina utblickar mot Hargeviken.

Férédndringar

Inom fastigheten foreslés markanvindningen B — Bostédder, samt markanviandningen O — Tillfillig
vistelse. I och med detta kan fastigheten anvéndas for bostéder och tillféllig vistelse, sdsom
vandrarhem eller annan tillféllig 6vernattningsverksamhet, exempelvis hotell, pensionat,
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campingstugor eller liknande. I anvdndningen O ingar dven olika typer av forléggningsboenden,
konferensanldggningar och ldgenhetshotell.

Kommunen anser att den karaktdr som den gamla skolbyggnaden skapar tillsammans med allén
fortsatt bedoms viktig for platsen och Harge som ort. Dock behdver den anpassas till raidande marknad
och tillata mer flexibla byggnadsytor. Byggrittens utnyttjandegrad om storsta byggnadsarea (e3) ar
satt till 400 kvadratmeter for att inrymma skolbyggnadens befintliga byggnadsvolym samt tillhdrande
komplementbebyggelse 1 form av miljérum eller liknande. Dartill finns en bestimmelse om att minsta
byggnadsarea for huvudbyggnad far vara 230 kvadratmeter (e4) i syfte att upprétthalla att 4ven en
ersittande byggnad till den gamla skolbyggnaden fortsatt upprétthéller karaktéren pa platsen i samspel
med tradallén. Byggritten regleras med en nockh6jd om 11 meter for att Gverensstimma med befintlig
byggnads hojd samt med en mista takvinkel om 10 grader. Huvudbyggnaden ska som nidrmst placeras
fyra meter fran fastighetsgrans och komplementbyggnader ska placeras som ndrmst en meter fran
fastighetsgrans. Med dessa regleringar kan den gamla skolbyggnaden kvarsta alternativt ersittas med
likvardig byggnad, om dn nagot mindre. Byggnaden kan fortsatt anvindas for tillféllig vistelse, sdsom
vandrarhem eller till exempel inredas till privata bostéder.

Darutover har fastigheten medgivits kompletterande bebyggelse i upp till tva vaningar. Den
tillkommande bebyggelsen ska komplettera och bidra med en inramning av den befintliga
gardsbildningen och berdknas kunna uppforas i 6 — 11 enheter beroende pa byggnadernas typ och
storlek. De tillkommande byggritterna ar uppdelade i tva egenskapsomraden och regleras med en
utnyttjandegrad i forhéllande till fastighetsarea samt som storsta byggnadsarea (el och €2). Inom
respektive byggritt ar det darefter flexibelt att nyttja den angivna byggnadsarean i nagra stoérre och
farre byggnadsenheter eller som flera mindre byggnadsenheter. I orten Harge &r fastigheterna i regel
omkring 1000 m®och for att i mojligaste man uppritthalla samhillets fastighetsstruktur har plankartan
forsetts med en reglering om minsta fastighetsstorlek pd 700 m”. Detta leder till att det finns mojlighet
att bygga fler mindre byggnadsenheter inom planomradet sa lange det sker inom en och samma
fastighet, men att resultatet troligtvis blir storre och farre byggnadsenheter om omradet styckas av.
Bebyggelsen regleras med en nockhdjd om 8 meter for att mdjliggdra byggnation i tvé véningar.
Bebyggelsens huvudbyggnader ska som ndrmst placeras fyra meter frin fastighetsgrans och
komplementbyggnad ska placeras som nidrmst en meter fran fastighetsgréns.

Den dubbelsidiga allén av gamla Bohuslindar ir, som tidigare nimnt, i s& pass daligt skick att dispens
har medgivits for att ta ner 8 av de 10 trdden. Traden ska aterplanteras i en dubbelsidig allé for att
fortsatt omfattas av biotopskydd. For att sikerstilla alléns funktion har marken reglerats med en 17
meter bred prickmarkzon déar bebyggelse inte tillats. Syftet &r att bevara fastighetens struktur och
fondmotiv, skydda gardsmiljon samt skydda trdden och dess rétter. De nya lindarna kan placeras nagot
titare dn idag, vilket i sin tur mojliggdr ett stdrre avstand mellan ny bebyggelse och triden.

B - i

Figur 9: De tvad trdden ndrmast den gamla skolbyggnaden ska std kvar och regleras med prickmark. De dGtta tillkommande
trdden har medgivits att placeras ndgot tdtare och for att sikerstdlla alléns funktion har marken reglerats med en 17 meter
bred prickmarkzon ddr bebyggelse inte tillgts. Bild: TON Arkitektur
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Figur 10: Plankarta med féreslag pd méjlig bebyggelse samt trddallé dér de tva trdden ndrmast den gamla skolbyggnaden
innehar befintlig placering och de Gtta tillkommande trdden har medgivits att placeras ndgot tétare. Befintliga trdd samt
kronutbredning i allé redovisas i lila. Bild: TON Arkitektur

Landskapsbild

Férutsattningar

Fastigheten ligger i ndrhet till Verkaviken med en 6ppenhet ut mot sjon i séder och entrén mot
Hargevédgen i norr och ar darutdver omsluten av den hdga och téta granhdck som omger fastigheten.
Granhicken ligger som ett skydd mot 6vrig bebyggelse i Harge bade mot vister och Oster.

Férandringar

Foreslagen bebyggelse kommer framfor allt férdandra landskapsbilden sett fran Hargevégen da
granhéck avses tas ner, allétraden ersétts och ny bebyggelse tillkommer. Eftersom bebyggelsen &r
smaskalig bedoms péaverkan pé landskapsbilden vara begransad och framst lokal.

14



Figur 11: Fran huvudbyggnaden och den sédra delen av fastigheten ges en éppen vy ut 6ver Verkaviken.

N

. ' - i ———

Figur 12: Den réda tvavdningsbyggnaden skymtas i grénskan, sedd fran batbryggan i Verkaviken.

Fornlamningar
Férutséttningar

Nérmsta registrerade fornldmning ligger runt 800 meter fran planomradet och drygt 500 meter vister
om planomrédet finns tre registrerade mdjliga fornldmningar. Da planomradet utgdrs av en avstyckad
fastighet med begréinsad areal som varit bebyggd och ianspraktagen beddms det inte aktuellt med en

arkeologisk utredning.

Féréandringar

Planforslaget utgor ingen fordndringar inom kinda fornlamningar. Om fornldmningar patraffas i
samband med exploateringen ansvarar exploatoren for anmilan till lansstyrelsen enligt 2 kapitlet 10 §

kulturmiljdlagen.
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Figur 13: R6d markering (ldngst till véster i bild) visar registrerad fornldmning och bla ytor visar pa tre registrerade méjliga
fornlémningar drygt 500 meter véister om planomrddet. Kdlla: Askersunds kommun

Tillganglighet

Férutséttningar

Enligt plan- och bygglagen kapitel 8 ska nya byggnader och tomter vara tillgéngliga och anvindbara
for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsforméga. Harge 3:13 4r en forhallandevis flack
fastighet och mdjligheterna till tillgénglighetsanpassning av bade nya byggnader och tomter anses
goda.

Férandringar

Marken i nordost kommer troligen hdjas till samma niva som infartsgatan. Generellt forutsatts
marknivaer inom fastigheten att forbli i stort oférdndrade och ddrmed vara tillgangliga och anvandbara
for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsforméga.

NATURMILJO

Mark och vegetation

Forutsattningar

Fastigheten Harge 3:13 utgdrs 1 huvudsak av en tradgard med klippta grasytor, dock

med inslag av uppvuxna trad, déaribland en allé av ddellovtrad. Fastigheten omges till stor del av en
hog och téit granhéck, framfor allt mot Oster och vaster. Langs den Ostra fastighetsgransen tar
sammanhéngande blandskog vid bakom granhédcken. Ytterligare mot Gster finns sumpskog som inte ar
definierat som vatmark och innehar dédrmed inget skydd. Ytorna mot sdder, utanfor planomrédet, &r
rojda och 6ppna med lag slyvegetation kombinerat med skotta grasytor (se bilder under avsnitt
Landskapsbild). Ytorna norr om planomrédet och norr om Hargebadsvéagen ar klippta griasytor och
utgor en del av Hargebadens camping.

Enligt artportalen har en gronfink rapporterats vid det aktuella huset 2023. Inga arter har rapporterats

direkt 6st om fastigheten. Pilblad (2018) och vanlig snok (2018) har rapporterats dster om
vattendraget.
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Fran gatan fram till byggnadens huvudentré finns en biotopskyddad dubbelsidig all¢ med fem triad pa
var sida om entrévédgen. Traden uppskattas vara cirka 100 ar gamla och planterades troligen i samband
med skolbyggnadens uppforande. Samtliga trdd i allén dr Bohuslindar och har en brosthéjdsdiameter
pa cirka 50 centimeter. Avstdndet mellan de tva alléraderna ar 22 meter. Ingen skotsel har enligt
uppgift skett av allén pa 20-30 ar. Enligt en arboristbeddmning utgor atta av de tio Bohuslindarna en
mattlig till hog risk for skada och bor darfor tas bort. Riskerna bedoms kvarsta langsiktigt &ven vid
underhallsbeskérning. De tva bohuslindarna ndrmast byggnaden bedéms kunna bevaras da de i
grunden har bra uppbyggda kronor. Ett av dessa tva trdd har dod ved och 6ppna partier i stammen som
kan hérbédrgera fladdermdss, fdglar mm. Med forsiktig underhéllsbeskarning cirka vart tionde &r och
kontroll vart femte ar kan de tva bohuslindarna enligt arboristutlatandet sta kvar under véldigt lang tid.

Figur 14: Karta redovisandes biotopskyddsdispens fér trddallé. Gronmarkerade trdd far tas ner och erséttas med nya trdd
med villkor enligt beslut om bifall. Rédmarkerade trdd fdr inte tas ner och ersdttas. Inom fastigheten finns klippta grdsytor,
grusad uppfart och flera uppvdxta tréd. Fastigheten omges till stor del av en tét och hég granhdck.

Férédndringar

Da merparten av de bohuslindar som flankerar den gamla skolbyggnaden &r i daligt skick har en
biotopskyddsdispens beviljats av lansstyrelsen for atta av de tio bohuslindarna. Se vidare beskrivning i
Genomforandefragor - provning enligt annan lagstiftning. I samband med prévningen av
biotopdispensen anser lansstyrelsen att traden ar i sa daligt skick att de bor tas ner men att de ska
ersdttas pd samma plats. Det dr dock mojligt att lata de nya alléraderna st ndrmare varandra for att fa
mer rationella exploateringsytor pa resterande fastighet sa linge avstandet kan klassas att de ingér i
samma allé. Traden far heller inte placeras for ndra varandra eller ndra bebyggelse med risk att traden
tar skada. Enligt planforslaget har en 17 meter bred yta avsatts med prickmark for att ge plats &t en ny
dubbelsidig tradallé lings uppfarten. Markdgaren har haft dialog med Léansstyrelsen om hur man kan
beskara traden.

Granhicken kring fastigheten avses tas ner och ersittas med en annan hick.
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Geotekniska forhallanden

Férutsattningar

Marken inom planomrédet &r till storre del plan men faller svagt mot sydost. Sveriges Geologiska
instituts (SGU) jordartskarta visar att markbeskaffenheten inom storre delen av planomréadet utgdrs av
postglacial sand. Langst i sydost utgdrs marken av torv.

Markens genomslapplighet dr enligt SGU hog inom storre delen av fastigheten. Langst i sydost ar

genomsléppligheten 1ag dar marken utgors av torv. I samma omréde &r dven ytskiktet ndgot sankt
vilket tyder pa lag genomsléapplighet.

........

Figur 15: Jordartskarta visar att markbeskaffenheten inom stérre delen av planomrddet utgérs av postglacial sand. Kdlla:
Sveriges Geologiska institut (SGU) Planomrddet dr schematiskt markerat med svart polygon.

. Lag genamslapplighet

Medelhég genomslapplighet

" Hog genomsispplighet

. Ej bedémd genomslapplighet

Tackningsomrade med
information om karttyp

: Faltkartlaggning med detaljerad digital
héjdmodell som underlag. 1:25 000

: Flygbildstolkning med detaljerad digital
héjdmodell som underlag, samt faltkantroller
huvudsakligen langs vagnatet, 1:50 000

: Féltkartidggning. 1:50 000

: Flygbildstolkning, samt faltkentroller
huvudsakligen langs vagnatet, 1:100 000

Figur 16: Genomsldppligheten inom planomrddet dr hég enligt SGU. Planomradet dr schematiskt markerat med grén
polygon.

Férédndringar

Forslaget till detaljplan medger en storre byggritt jamfort med géllande detaljplan. Den del av
planomradet som utgdrs av torv ligger utanfor byggratt da denna del av marken &r reglerad med
prickmark i detaljplanen.
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Utifran uppgifter om omradets markbeskaffenhet som gar att utldsa fran SGU:s jordartskarta i
kombination med de smé nivéskillnaderna har det inte bedomts nddvéandigt att géra en dversiktlig
geoteknisk undersdkning som en del i planldggningen. Behov av geoteknisk undersdkning infor
grundléggning av enskilda byggnader bedoms i ett senare skede av respektive fastighetségare eller
byggherre. Kommunen féljer upp i bygglov och startbesked om bedémningen ar korrekt och de
tekniska egenskapskraven om tillracklig barforméga, stadga och bestindighet uppfylls.

Fororenad mark

Férutséttningar

Det finns inga identifierade fororeningar inom eller i anslutning till planomradet. Ldngs med norra
Lyckevégen finns en identifierad fororening vilken inte bedoms péverka aktuellt planomrade.
Utifrén omrédets nuvarande eller tidigare kiinda anvéndning finns inga skal att

misstinka forekomst av fororeningar i marken.

Férédndringar
Detaljplanen medger ingen markanvéndning som riskerar medféra markoéroreningar.

Radon

Forutsattningar
Forekommande jordarter kan sldppa igenom radon. Uranhalten ligger pa mellan 12bg/kg - 37bg/kg
vilket ligger inom normal risk fér markradon.

Férandringar
Bostadshus bor utforas radonsdkert ifall geotekniska undersokningar inte kan pavisa annat.

SERVICE OCH SOCIAL MILJO

Offentlig och kommersiell service

Férutséttningar

Det finns ingen fast offentlig eller kommersiell service i Harge sdsom dagligvarubutik, annan handel,
skola eller forskola. Daremot har Hargebaden en stor campinganldggning som under sommarsésongen
bidrar med service i form av handel och restauranger i anslutningen till badet och campingen.

Narmsta permanenta service ar en liten vagrestaurang med servicebutik i korsningen Riksvég och
Hargebadsvigen. Visentlig handel sésom dagligvarubutik och annan kommersiell service betraktas
ske i Askersund, en dryg mil norr om Harge.

Forskola och skola upp till arskurs tre finns i Hammar cirka tre kilometer norr om Harge.
Mellanstadium och hogstadium finns i Askersund.

Férandringar
Detaljplanen bedoms inte ha nadgon storre paverkan pa serviceunderlaget.

Lek och rekreation

Férutséttningar

Inom planomradet finns idag en stor tradgard och god tillgang till friyta for boende pa vandrahem och
befintlig bostad 1 den gamla skolbyggnaden. Planomradet har ett férdelaktigt lige med nérhet till
allménna ytor for lek och rekreation och naturvistelse. Naturlek kan framfor allt ske inom det
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angransande allménna gronomradet soder om planomradet. Det finns ingen kommunal lekplats i
Harge. Befintliga lekplatser é&r i stéllet uppforda och drivs i privat regi.

Férandringar

Detaljplanen mojliggdr for tillkommande bostédder med god tillgang till attraktiva rekreationsomréden.
Tillkommande bostédder minskar dock befintlig lek- och rekreationsyta inom fastigheten. Mindre
friytor gér att anordna inom de fastigheter dir ny bostadsbebyggelse planeras, antingen inom egen
fastighet/tomt eller slas samman for att skapa en storre friyta som samnyttjas. Inom del som fortsatt &r
planlagd med prickad mark bevaras mojligheten till gemensam friyta for lek och rekreation.

Barn
Férutséttningar
Se dvriga avsnitt om service och social miljo samt avsnitt om gator och trafik.

Férédndringar

Detaljplanen anses utgora en god miljo for barn. Med detaljplanen kommer fler barn ha méjlighet till
permanent vistelse i Harge. Antalet barn kommer dock inte 6ka i den grad att stérre forandringar
sasom uppforande av forskola, trafiksékerhetsétgérder eller dylikt foranleds i eller utanfor
planomrédet.

GATOR OCH TRAFIK

Vaghallare

Férutséttningar

Orten Harge ligger intill riksvdg 50 och kan nas via tva infarter, varav den norra infarten av
Hargebadsvigen (Lansvig 589) ar den priméra infarten. Hargebadsvagen leder sedan genom hela
Harge tétort, lings med planomradets norra fastighetsgréns och ut mot nésta anslutning till riksvéig 50
Oster om Harge. Denna fér dock ses som en sekundér vig da den dr av 1ag standard och drabbas
stundtals av dversvamning.

Hargebadsvigen ar planlagd som allmén platsmark - vdg - dar kommunen inte 4r huvudman.
Trafikverket ar vaghallare for Hargebadsvagen fran den norra infarten fram till strax innan parkeringen
till stranden i Harge (Hargebaden). Arsdyngstrafik (ADT) for samtliga fordon per kdrbana ér uppmiitt
till 515 fordon vid en stickprovsmétning i januari 2024. Trafikintensiteten varierar dock kraftigt
mellan sommar och Ovriga delar av &ret. Sommartid, nér savél badplats som camping ar 6ppen, ar
trafikméngden méngdubbelt hdgre med begrinsad framkomlighet. Planomradet &r dock beléget
bortanfor sévil bad som camping sett utifrdn huvudtillfarten fran Riksvég 50, varfor trafikbelastningen
jamforelsevis inte kan anses vara intensiv invid planomradet.

Forlangningen av Hargebadsvidgen samt 6vriga gator och vdgar inom Harge &r enskilda och samfillda,
de flesta asfalterade och héller god standard. Skyltad hastighet inom Harge dr 50 km/h.
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Figur 17: Kartan visar 6vergripande vég- och gatundt runt Harge dédr huvudtillfarten fran Riksvég 50 sker norrifran via
Ldnsvdg 589 som Trafikverket dr vighdllare for. Lénsvigen slutar vid Hargebaden, resterande gatundt dr enskilt.

Férandringar

Med planforslaget ges mojlighet till fler boende och besdkare inom fastigheten och planforslaget antas
utgdra en liten, men inte vasentlig, 6kning av trafikintensiteten 1 Harge. Med planforslaget kommer
fler inga i féreningen for den samfallda vigen. Se vidare i avsnittet genomforandefrdgor.

Kollektivtrafik

Férutséttningar
Nérmsta kollektivtrafik ér busslinjetrafik pa Riksvég 50.

Férandringar
Ingen forandring foranleds av detaljplanen.

Gang- och cykeltrafik

Férutséttningar
Separata gang- och cykelvigar saknas 1 Harge. Vid norra infarten finns separat gdng- och cykelvég
under riksvég 50 vilken underlittar cykling till Hammar.

Férédndringar
Inom planomradet forutsétts trafiken ske i blandtrafik. Ingen forédndring foranleds utanfor
planomrédet.

Biltrafik

Férutséttningar

Befintlig in- och utfart frén planomrédet sker mot Hargebadsvégen och héller bra standard. Langs
véstra fastighetsgransen gar Verkanédsvigen, en mindre gata som forsorjer bostadsbebyggelse vister
och sydvist om planomradet.
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Férédndringar

Fastigheten ligger i den Gstra utkanten av Harge, dér risken for trangsel under sommartid bedoms vara
lagre &n i de mer centrala delarna av samhaéllet. Befintlig utfart pé fastigheten bedoms kunna hantera
tillkommande trafik som detaljplanen genererar. Det &r &ven mojligt att tillskapa ytterligare utfart mot
Hargebadsvigen. Ny in- och utfart frén Verkandsvégen &r inte mojlig da detaljplanen regleras med ett
utfartsforbud léngs med fastighetsgréinsen mot denna vig.

Parkering

Férutséttningar
Inom fastigheten finns idag en grusparkering néra utfarten till Hargebadsvégen. Befintlig parkering
inom fastigheten forutsatter inte backningsrorelser ut p4 Hargebadsvégen. Sikten ér god &r bada hall.

Férédndringar
Da parkeringssituationen i Harge kan vara oerhdrt belastad sommartid ska all parkering for
tillkommande bebyggelse ske inom den egna fastigheten.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp

Férutséttningar
Inom Harge finns en lokal kommunal VA-anldggning for vatten och spillvatten.

Férédndringar
Planomrédet forutsitts ansluta till befintlig VA-anldggning.

Dagvatten

Forutsattningar

Dagvatten ingér inte i det kommunala verksamhetsomradet och det finns inga dagvattenledningar att
koppla pa. Genomslappligheten inom planomradet ar hog enligt SGU (se Figur 15 under avsnitt
Geotekniska forhallanden) vilket ger goda forutséttningar for infiltration av dagvatten.

Férédndringar

Dagvatten ska hanteras inom planomradet genom lokalt omhéndertagande sdsom infiltration samt vid
behov ocksé av fordrojningsatgérder innan dagvattnet slépps ut mot recipient. Séder om planomradet
finns en stor strandéng som ocksa kommer fungera som naturlig infiltration- och fordrojningsyta innan
dagvattnet nar recipienten.

Brandvattenforsorjning

Férutséttningar
Det finns brandposter efter Hargebadsvigen med mojlighet till uttag i anslutning till planomréadet.
Nérmsta brandpost finns precis mittemot infarten till fastigheten vilken har god kapacitet.

Férédndringar
Forslaget foranleder ingen foréndring.
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El och tele

Forutsattningar
Inom Hargebadsvagen finns elkablar vilken befintlig byggnad inom planomradet &r ansluten till.

Férandringar
Planforslaget forutsatter att befintlig elkabel inom planomrédet flyttas och att fler anslutningar tillfors
vid genomfoérande.

Avfall

Férutséttningar
Varje fastighet behover ha hdamtning av kommunalt avfall samt himtning av verksamhetsavfall i de
fall detta uppkommer. Kommunalt avfall (restavfall, matavfall och returpapper) himtas oftast i kérl.

Foérandringar

Planomrédet dr beldget direkt intill Hargebadsvagen, varfor den mest rationella
avfallshanteringslosningen ar samlade kérl i ett miljohus intill gatan. Ifall enskilda fastigheter styckas
av dar avfallshantering ska ske i anslutning till respektive fastighet bor planomradet forses med
genomfart da vandplatser ar tdmligen ytkravande. For verksamheter foreslas avfallshanteringen ske 1
direkt anslutning till verksamheten vilket i sadant fall troligtvis krédver genomfart inom planomradet.

STORNINGAR, RISKER OCH SKYDD

Buller

Forutsattningar

For bostadsbebyggelse giller Forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader, med
andring SFS 2017:359. Bullernivaer vid bostadsbyggnads fasad bor inte Gverstiga 60 dBA ekvivalent
niva. For en bostad om hdgst 35 kvadratmeter bor den ekvivalenta ljudnivan vid fasaden inte
overskrida 65 dBA. Vid uteplats som anordnas i anslutning till bostaden bor trafikbuller inte dverstiga
50 dBA ekvivalent niva samt 70 dBA maximal ljudniva.

Trafikbuller fran riksvdag 50, som ligger 800 meter fran planomradet, bedoms inte medfora
bullerproblem. For buller frain Hargebadsvagen har en enkel bullerbedomning tagits fram for
trafikbuller. Som underlag for berdkningen har Trafikverkets skrift “hur mycket bullrar vagtrafiken”
anvants.

Féréandringar

Trafikbelastningen utanfor planomradet uppskattas till att utgora en fjardedel jamfort med den
stickprovsmitning som gjordes pé en tidigare stricka pA Hargebadsviigen i januari 2024 dir ADT
uppmiaittes till 515 fordon/dygn och koérbana. Resonemanget till att den uppskattade vardet ar att
planomradet ligger en bit in i orten och att tre fjirdedelar av trafiken ddrmed redan natt sin malpunkt
inom Harge.

Med utgangpunkt att 125 fordon/dygn och korbana passerar pa Hargebadsviagen med en hastighet pa
50 km/h utanfor planomradet bedéms inte buller vara ett problem inom planomradet.

Vattenskyddsomrade

Forutsattningar
Se beskrivning under avsnittet planeringsforutsdttningar.
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Férédndringar

Planomrédet avses anslutas till kommunalt vatten och avlopp. Detaljplanen innehaller ingen
markanvindning eller verksamhet som kan forvéntas orsaka betydande risk for fororeningar eller
fororeningar av dagvatten som infiltreras till vattenskyddsomradet.

Skred

Férutséttningar
Stabila jordarter i form av postglacial sand (SGU) i kombination med
sma nivaskillnader innebir att ingen risk for ras eller skred anses foreligga.

Férédndringar
Forslaget foranleder ingen foréndring.

Oversvamningar

Forutsattningar

Vitterns vattenstand har uppmiitts varje dag i Motala sedan 1858. Kontinuerliga métningar har dven
gjorts 1 Jonkoping sedan 1901. I slutet av 1930-talet byggdes sjon ut for vattenreglering och sedan
1959 anses regleringsforhallandena vara oforandrade. Den reglerade vattennivan ligger nira den nivan
som sjon skulle haft om den var oreglerad. Risken for hoga vattenstdnd som leder till Gversvamning
anses lag eftersom Vittern regleras med ddmningsgrans och sdnkningsgrins. Vattenstandet far inte
vara dver den berdknade naturliga nivén nér den naturliga nivan Sverstiger +88,70 meter dver
havsnivan. Vattenstdndet far inte heller vara under den berdknade naturliga nivan nér den naturliga
nivén understiger +88,30 meter Gver havsnivan.

Eftersom Vittern &r en stor och djup sjo med ett litet tillrinnings- och avrinningsomrade reagerar den
langsamt. Risken for en hog vattenniva dr dirmed 1ag samtidigt som en hog vattenniva haller i sig
under en ldngre tid. Vatterns normalvattenniva uppgar till +88,5 meter dver havsnivén i drsmedelvirde
och de hogts uppmatta vattenstandet sedan vattenregleringen 1959 ar +88.95. For planarbeten bor
utgdngspunkten minst utgoras av vattennivan +89,53, vilken &r den vattenniva som intriaffar eller
Overtraffas 1 genomsnitt en gang under en period av 200 &r. Planomradet ligger mellan + 90 och +93
meter dver havsnivan vilket betyder att det ligger mellan 1,5 och 4,5 meter 6ver normalvattenytan och
cirka 0.5-3,5 meter 6ver 200-&rsnivan. Den befintliga bebyggelsen inom planomradet ligger +93,0
meter dver havet.

Det finns inga lagpunkter inom eller i omedelbar nirhet av planomradet som bedéms generera
oversvamningar vid skyfall.

Férédndringar

Forslaget medger byggritt inom de mer lagt beldgna delarna av planomradet med markniva pa +90
meter dver havet, dér det tidigare inte fitt bebyggas. Dessa delar ligger idag pa en markhdjd som é&r
sékrad fran oversvdmning och de anses ocksé ha en lamplig placering for att pé ett rationellt sétt
mdjliggora kompletterande bebyggelse i omradet. For att inte riskera att markhdjden och bebyggelse
anldggs pa légre nivier som kan riskera 6versvdmning har bestimmelse bl och nl inforts i plankartan.
Bestimmelserna reglerar att ny byggnad ska utformas och utforas sé att naturligt Gversvimmande
vatten till nivan +89,6 inte skadar byggnaden samt att marken intill byggnad inte far understiga samma
angivna niva.
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Motiv till planbestammelserna
ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Kvartersmark
B — Bostider syftar till att mojliggora for bostidder inom befintlig och tillkommande byggratter

0 - Tillfiillig vistelse syftar till att mojliggora for den befintliga verksamheten som vandrarhem inom
planomradet eller innebdra annan tillfallig 6vernattning sisom hotell, pensionat, campingstugor eller
liknande. I anvandningen ingér ocksa olika typer av forlaggningsboenden, konferensanlaggningar och
lagenhetshotell.

EGENSKAPSBESTAMMELSER

Kvartersmark

Begransning av markens utnyttjande

[Prickmark] — Marken far inte forses med byggnad regleras 6ver all mark inom planomradet som
inte bestér av befintlig eller tillténkt byggratt. Ett storre prickmarksomréade syftar till att sdkerstélla
ytan for befintlig gardsbildning med en inramande tradallé och dértill ocksa skydda alléns trdd och
tradrotter fran ny bebyggelse. Ett stérre omrade prickmark finns i sydost for att uppréatthalla befintlig
detaljplans anvéndning ndrmast strandzonen och darutéver finns prickmark for att sdkerstélla en
buffertzon i forhallande till den omgivande miljon.

Fastighetsstorlek

d1 — Minsta fastighetsstorlek dir 700 m2 (Begriinsas av planomrddesgriins). Harge har i regel
fastigheter runt 1000 kvadratmeter och for att uppritthalla Harges fastighetsstruktur har plankartan
forsetts med en reglering om en minsta fastighetsstorlek pa 700 m*®.

Ho6jd pa byggnadsverk

h1 — Hégsta nockhdjd dr 11 meter. Bestimmelsen reglerar en nockhdjd som dverensstémmer med
nockhdjden for den befintliga skolbyggnaden i syfte att mojliggora for den byggnadsvolym som finns
dér idag.

h2 — Hégsta nockhdjd dr 8 meter. De tillkommande byggratterna regleras med en nockh6jd om 8
meter for att mojliggdra byggnation i tva vaningar. Syftet dr darutdver att den tillkommande
bebyggelsen ska underordna sig den storre huvudbyggnaden i fonden.

Markens anordnande och vegetation

nl - Markens hdjd intill byggnad fir inte vara ligre in +89,6 meter éver nollplanet. Syftet med
bestimmelsen ér att motverka dversvdmning mot byggnader vid hindelse av extrema vattennivéer i
Vittern. Bestimmelsen sékerstéller marknivan intill byggnader till minst 20 centimeter 6ver den
maximala vattennivan som uppmatts i Véttern.

Placering
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pl1 — Huvudbyggnad ska placeras minst 4 meter frdn fastighetsgrins. Komplementbyggnad ska
placeras minst 1 meter fran fastighetsgrins. Bestimmelsen reglerar ett minsta bebyggelseavstand
frén fastighetsgrians med syfte om att provning av ett minsta avstand for bygglovspliktiga byggnader
inte behdver ske i senare bygglovsprovning.

Utfartsforbud

[Utfartsforbud] — Utfartsforbud regleras i fastighetsgrans mot Verkanisvigen dé angoring av bil och
motsvarade fordon ska ske fran Hargebadsvagen till planomradet.

Minsta takvinkel
ol — Minsta takvinkel dr 10 grader. Bestimmelsen reglerar att byggnader inte utfors med platta tak.

Upphédvande av strandskydd

al — Strandskyddet dr upphiivt (begrinsas av sekundir egenskapsgriins). Bestimmelserna om vilka
krav som ska vara uppfyllda for att strandskyddet ska kunna upphéivas finns i 7 kap miljébalken och i
4 kap plan- och bygglagen. De omraden dar strandskyddet upphidvs bedoms sammanfattningsvis sakna
betydelse for att tillgodose strandskyddets syften. Byggrétt i inom omradet dir strandskyddet upphévs
forsdmrar, hindrar eller dventyrar inte forutséttningarna for allemansréttslig tillgéng till strandomraden
eller mojligheterna att bevara goda livsvillkor for djur- och véxtlivet pa land och i vatten. For
upphévande av strandskyddet i detaljplan &beropas ddirmed MB 7 kap. 18 ¢ § punkt 1 om att omradet
redan har tagits i ansprak pa ett sitt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften. Se
vidare motiv och beskrivning i Genomférandefrdagor - prévning enligt annan lagstifining.

Utforande

b1 — Ny byggnad ska utformas och utforas sa att naturligt oversvimmande vatten till nivin +89,6
inte skadar byggnaden. Syftet med bestimmelsen &r att hindra skada pa byggnad vid extrema
vattennivéer. Bestdmmelsen sékerstéller att ny byggnad som uppfors, utformas och utfors sa att
byggnaden inte tar skada till minst 20 centimeter 6ver den maximala vattennivan som uppmatts i
Vittern. Hur byggnaden ska utformas och utforas for att uppfylla kravet provas i ett senare skede i
samband med projektering.

Utnyttjandegrad

el - Storsta byggnadsarea dr 20 % av fastighetsarean. Diirutéver dr storsta sammanlagda
byggnadsarea 650 kvadratmeter inom egenskapsomradet. De tillkommande byggritterna i Gstra
delen av planomradet regleras med en utnyttjandegrad om storsta byggnadsarea per fastighet samt med
en storsta total byggnadsarea inom byggritten. Regleringen per fastighet syftar till att byggréitten ska
vara rimligt férdelad mellan fastigheterna ifall byggritten styckas av till flera fastigheter. Regleringen
av en storsta sammanlagd byggnadsarea utgdr en maximal reglering av byggnadsarea inom
egenskapsomradet och syftar till att medge en flexibilitet att nyttja den angivna byggnadsarean i négra
storre och farre byggnadsenheter eller som flera mindre byggnadsenheter. Detta spelar framfor allt roll
om byggritten inte styckas av i flera fastigheter.

e2 — Storsta byggnadsarea ir 350 m’. Den tillkommande byggritten i viistra delen av planomradet
regleras med en utnyttjandegrad om storsta byggnadsarea. Inom byggritten dr det darefter flexibelt att
nyttja den angivna byggnadsarean i ett par storre och farre byggnadsenheter eller som flera mindre
byggnadsenheter.

e3 — Stirsta byggnadsarea iir 400 m’. Syftet med bestimmelsen #r att inrymma befintlig
byggnadsvolym samt tillhérande komplementbebyggelse i form av miljérum eller liknande.
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e4 — Minsta byggnadsarea iir 230 m’ per huvudbyggnad. Syftet med bestimmelsen #r att uppritthilla
den befintliga karaktdren med en storre byggnad som star i samspel med en dubbelsidig allé d&ven om
befintlig byggnad erstts.

GENOMFORANDETID

Planens genomforandetid dr 60 manader (5 ar) fran den dag planen vinner laga kraft.

Genomforandetiden anger den tidsrymd inom vilken en detaljplan &r ténkt att genomf6ras. Under
genomforandetiden for detaljplanen inte dndras utan synnerliga skél. Detaljplanen géller dven efter
genomforandetidens utgang, men kan efter genomférandetidens utgang dndras eller upphévas utan att
de rittigheter som uppkommit genom detaljplanen behdver beaktas.

Genomfdorandefragor

Avsnittet om genomforandefragor har till syfte att redovisa de atgiarder som behovs for att
astadkomma ett samordnat och dndamalsenligt genomférande av detaljplanen.

Avsnittet om genomforandefrégor ér inte juridiskt bindande.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Huvudmannaskap
Detaljplanen innehaller ingen allmén platsmark.

AVTAL OCH OVERENSKOMMELSER

Ingénget planavtal reglerar forutséttningar for framtagande av detaljplanen. Detaljplanen forutsitter
inga avtal for genomforande av detaljplanen mellan kommunen och exploatdren.

EKONOMISKA FRAGOR

Planarbetet bekostas av exploatdren i1 enlighet med uppriattat planavtal med Samhéllsbyggnad
Sydnérke och Askersunds kommun.

Exploatoren/fastighetsdgaren star for kostnader for genomférandet av detaljplanen. S& som kostnader
for nddvindiga fastighetsatgirder, anldggande av ny tradallé, nya tillfarter och interna gator, parkering
och dagvattenanldggningar.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastigheten Harge 3:13 var avsondrad, vilket betyder att fastighetsgranserna inte var lagligen
tillkomna. Under planarbetet har exploatdren ansokt om fastighetsbestdmning hos Lantmateriet, vilket
genomfordes och vann laga kraft under 2025. Detaljplaners grundkarta kommer uppdateras med de
nya granserna infor granskningsskedet.

Genomforandet av detaljplanen mojliggdr for eventuella fastighetsforandringar och darmed
tillkommer fastighetsbildningskostnader.

Inom planomradet finns inga kéinda marksamfiélligheter, anldggningssamfalligheter eller réttigheter.
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Planomréadet angransar mot Harge S:1 som dr en marksamféllighet for viag (Hargebadsvigen).
Hargebadsvigen ar planlagd som allmén gata med enskilt huvudmannaskap och for vigens drift finns
en viagsamfillighet, Harge ga:13. Vid genomf6randet av denna detaljplan forutsitts andelen samt
eventuella nya anslutningar provas for anslutning till vigsamfalligheten.

Mot véster angrénsar planomradet mot Verkansvégen som bestér av anlédggningssamfélligheten Harge
ga:13. Anldggningssamfalligheten dr en gemensamhetsanldggning for vag och naturomrade. Om
planomradet ska vara del av nyttjandet av gronomréadet bor dessa provas for anslutning till
gemensamhetsanldggningen.

TEKNISKA FRAGOR

Vatten och avlopp
Vid genomf6randet av detaljplanen ska planomradet ansluta till kommunens vatten och avlopp.

Dagvatten och dversvamning

Detaljplanen forutsétter forst och framst att infiltration fortsatt kan ske trots storre méngd hérdgjorda
ytor. Huruvida fordrojningsétgird skall bli aktuellt i samband med utbyggnad hanteras i samband med
bygglovet.

Med risk for 6versvamning fran hoga vattennivaer i Véttern har plankartan i den mest laglanta
byggritten forsetts med planbestimmelser for att sdkerstdlla markens lamplighet.

Gator och allman plats

Planomrédet berdr ingen allmén plats. Inom planomradet foreslas nodvéandiga interna gator anldggas
inom kvartersmark. Genomforandet innebér paverkan pa befintlig vigsamfallighet, se avsnitt
fastighetsrdttsliga frdagor ovan.

Parkering
Da parkeringssituationen i Harge kan vara oerhort belastad sommartid ska all parkering for
tillkommande bebyggelse ske inom den egna fastigheten.

Telekommunikation och el
Skanova och Vattenfall har befintliga elledningar i omraddet med mdjlighet till ytterligare anslutningar.

PROVNING ENLIGT ANNAN LAGSTIFTNING

I detta avsnitt redogérs for de provningar mot annan lagstiftning 4n PBL som gjorts under
planprocessen eller de provningar mot annan lagstiftning &n PBL som beddms krdvas i samband med
genomforandet av detaljplanen,

Provning enligt MB (1998:808)

Strandskydd

Inom del av planomradet foreslas att strandskydd upphévs vilket regleras genom planbestimmelse al
— Strandskyddet dr upphavt. Bestimmelserna om vilka krav som ska vara uppfyllda for att
strandskyddet ska kunna upphévas finns i 7 kap miljobalken och i 4 kap plan- och bygglagen. For
upphévande av strandskyddet i detaljplan dberopas MB 7 kap. 18 ¢ § punkt 1 om att omradet redan har
tagits 1 ansprék pa ett sitt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften.
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Inom fastigheten Harge 3:13 finns en byggnad som uppfordes som folkskola 1898. Byggnaden omges
av en dubbelsidig allé och i 6vrigt utgdrs fastigheten av en stor trddgard med trdd, grus- och grésytor.
En hog och tét granhidck omsluten storre delen av fastigheten, forutom i fastighetens sddra gréns dér
granhécken har ersatts av ett 1agt staket. Se platsbilder i figur 18 och 19.

P

s

Figur 18: Bild visar fastighetens sydvdstra hérn dér den gamla granhdcken finns kvar
som omringade skoltomten. Foto: TON Arkitektur.

Figur 19: Bild tagen med riktning mot vdster och redovisar skolbyggnadens sydsida
och staket som hégnar in tomten. Dér staketet avslutas i véster 6vergdr tomtgrénsen
med granhdck. Innanfér granhédcken skéts marken, likt tidigare som tomtmark.
Foto: TON Arkitektur.

Den gamla skoltomten har under alla dren bestatt av en skott tomtyta med anlagda ytor. I kommunens
bygglovsarkiv finns en situationsplan fran 1953 6ver befintlig skoltomt dir anlagda ytor sdsom
grusgangar, sittbankar, uthus och griasytor redovisas innanfor en avgriansande granhick, vilken ar den
granhéck som fortfarande finns runt fastigheten idag. Situationsplanen liksom flygfoton fran 1960
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visar att hela fastigheten vid de tidpunkterna var ianspraktagen och varit avskild fran allmén tillgang.
Se figur 20 och 21.

Figur 20: | situationsplan fér férslag av ombyggnad av skolhus (bygglovsritning 1953) redovisas den hédck som omger hela
skoltomten. Innanfér hécken dr marken anpassad fér skoldndamal och hela tomten utgérs av anlagda ytor fér skolans bruk
sdasom komplementbyggnad. Kélla: kommunens arkiv.

. S0
Figur 21: Till vdnster flygfoto 1960 och till héger flygfoto 1975. Kdlla: Lantmditeriet.

Folkskolan var aktiv fram till 1972 da den lades ner. Flygfoto frén 1975 visar pa en fortsatt skott tomt
innanfor granhicken. Se figur 20. Dérefter saknas dokumentation om anvéndning fram till 1987 da en
byggnadsplan (numera detaljplan) dndrar markanvéndningen till Vandrarhem. Det &r oklart om det
bedrevs vandrarhemsverksamhet redan innan 1987, men 1990 samt 1993 finns dokumenterat bygglov
pa att en tillbyggnad och uthus rivs i syfte for vandrarhemmet.

Vandrarhemmet var verksamt fram till 2021 dé fastigheten saldes till nuvarande dgare. Innanfor
granhicken och staketet har fastigheten fortsatt efter alla ar nyttjats som privat tomt med klippta
gréasytor och ursprunglig granhéck har fatt st kvar som avgrénsning i sydost.
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For fastigheten gjordes en fastighetsbestdimning 2025 och den faststéllda fastighetsgrénsen ligger cirka
5—-6 meter utanfor den etablerade och uppfattande tomtgrinsen i dster och soder (dér generellt
strandskydd kan intrdda).

Da fastigheten alltid har haft en tydlig tomtavgransning anser kommunen att sérskilda skél finns att
upphéva strandskyddet inom den del av fastigheten som, sedan folkskolan byggdes, omges av
granhick eller staket och endast nyttjats i privat syfte. Se figur 22.

N 6518400

Figur 22: Svart grdns redovisar bestémd fastighetsgrdns fé6 Harge 2025. Grén linje illustrerar den tidigare tolkade
fastighetsgrdnsen och ytan som endast nyttjas privat. Strandskyddet féreslds upphdvas inom blamarkerad yta.

De sirskilda skélen som &beropas for upphévande av strandskyddet i detaljplan 4r att marken dér
strandskydd foreslas upphivas redan har tagits i ansprdk pa ett sditt som gor att det saknar betydelse
for strandskyddets syften. Detta med grund i att omradet innanfor granhédcken och staketet utgdr en
tydlig privat hemfridszon som é&r lagligt tillkommen i samband med tidigare folkskola och tillhérande
lararbostdder. Da granhdcken finns kvar och marken fortsatt har underhéllits som tomtmark dven efter
att folkskolan lagts ner har marken endast nyttjats i privat syfte och aldrig varit allmént tillgdnglig.

Darutdver bedoms foreslagna dtgérder inte paverka djur- och véxtlivet pa ett oacceptabelt sitt. Marken
som dispensansokan avser bestar av klippta gransytor vilka inte utgdr nagra hoga vérden for vare sig
viaxt- eller djurlivet. De planerade atgérderna bedéms vid ett genomforande ddrmed inte skada de
biologiska virdena pa fastigheten eller i ndromradet. Vidare medfor atgdrderna inga férdndrade floden
eller ytterligare belastningar till och fran omradet jamfort med nuvarande situation som kan paverka de
biologiska vérdena.

Slutligen bedéms fri passage inte paverkas av upphdvandet av strandskydd inom fastigheten eftersom
den befintliga granhiacken och staket redan utgdr en avgransning for allménheten att betrdda
fastigheten. Dértill finns mojligheter for fri passage mellan vattenlinjen och fastigheten bade i soder
och 1 oster dér strandskydd rader. Se figur 1 i planbeskrivningen.
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Biotopskydd
Beslut om dispens frén biotopskydd for avverkning av allétrédd har fattats av Lénsstyrelsen (7106—
2023).

Lénsstyrelsen bedomer att sdrskilda skél for dispens foreligger for avverkning av de lindar som
beddmts utgora en mattlig till hog risk for skada, dven efter underhallsitgirder. Atgirden bedoms i
dessa delar inte heller strida mot biotopskyddets syfte. Dispens kan darfor beviljas for avverkning av
de atta lindar med sédmre skick. Borttagande av allétrdd innebér en skada pa biotopen. For att minska
de negativa effekterna forenas dispensen med villkor om nyplantering av ett nytt trad {for varje
avverkat. Nyplanteringen medf0r att antalet trdd i allén inte minskar och att kontinuiteten av éldre triad
i allén stérks langsiktigt.

Aterplanteringen ska ske inom fem &r fran beslutsdatum samt best av inhemska 16vtrid, alm och ask
ska dock undvikas pa grund av sjukdomar. For att 6ka chansen att triden ska klara sig ska plantorna
vara minst 12 cm i omkrets, men helst 18-20 cm i omkrets. I hiandelse av att en nyplantering dor inom
tre ar fran planteringstillféllet ska tradet ersittas pa nytt.

Nya trdd kommer att omfattas av biotopskyddet direkt efter plantering, 4ven om det har en
brosthdjdsdiameter under 20 cm.

Som sirskilt skél for att avverka de tva bohuslindarna ndrmast den gamla skolbyggnaden, anges vara
att traden ar i daligt skick och att verksamhetsutdvaren i framtiden vill utdka sin verksamhet. Enligt
arboristbeddmningen kan dessa trdd dock sta kvar under en vildigt 1ang tid med underhallsatgarder.
Det finns darfor inte skél att avverka dessa pa grund av daligt skick. Verksamhetsutovarens vilja att i
framtiden utoka sin verksamhet beddms inte utgora sarskilda skél for dispens och det &r inte heller
visat hur trdden i sa fall skulle begrénsa en sadan utokning. Ansokan for att avverka dessa tva lindar
avslas darfor.

Provning enligt Fastighetsbildningslagen (1970:988)
Fastighetsbestdmning for Harge 3:13 har genomforts under 2025 for att klargora och lagligen
bestimma grianserna. Detaljplanen ger mojligheten till att skapa bostadsfastigheter och
verksamhetsfastigheter genom avstyckning.

Provning enligt Anlaggningslagen (1973:1149)

Anvindningen av fastigheten Harge 3:13 utdkas med att d&ven kunna anvindas som bostad. Detta
innebdr att trafiken till fastigheten kan komma att bli mindre. Trafiken kan &ven komma att 6ka om
avstyckningar sker. Om inte fastighetséigaren och styrelsen for gemensamhetsanlédggningen kan
komma 6verens bor lantmaéteriet bestimma lampliga andelstal for fastigheten.
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Konsekvenser av planens
genomforande

I detta avsnitt redovisas de konsekvenser som ett genomférande innebér.

RIKSINTRESSEN

Pé grund av planomréadets avgrinsning och att del av omréden redan &r bebyggt bedoms planarbetet
inte medfora negativ paverkan pa riksintresset for rorligt friluftsliv och turism (MB 4 kap) eller det
avgransade riksintresseomrade for friluftsliv som omfattar delar av nordligaste

Vittern (MB 3 kap § 6). Eftersom planomrédet ar beldget i orten Harge och endast omfattar redan
ianspraktagen mark anses att syftet med bada dessa riksintressen inte paverkas negativt.

Ett eventuellt planarbete bedoms inte medfora negativ paverkan pa riksintresset for naturvard.
Eftersom planomradet ligger utanfor riksintresseanspraket och endast omfattar redan ianspraktagen
mark anses att syftet med riksintresset inte paverkas negativt.

Riksintresse for yrkesfisket (MB 3 kap § 5) bedoms inte komma att paverkas negativt av det planen
medger eftersom planen inte inkluderar nagra vattenomraden.

MILJOKVALITETSNORMER

Planen bedoms inte medfora nagra betydande fordndringar som kan innebara att miljokvalitetsnormer
overskrids.

Luft

Miljokvalitetsnormen for luft bedoms inte 6verskridas som en f6ljd av planforslaget.

Buller
Miljokvalitetsnormen for buller giller for kommuner med mer d4n 100 000 invénare. I samtliga
detaljplaner efterstravas att begrinsa buller enligt forordningen om trafikbuller (2015:2016).

Vatten

Miljokvalitetsnormen for vatten bedéms inte dverskridas som en f6ljd av planforslaget. Planerad
exploatering beddms inte ha en betydande negativ paverkan pa Vitterns mojlighet att uppna faststéllda
miljokvalitetsnormer. Fororeningsinnehallet i dagvatten fran bostadsbebyggelsen beddms vara gt och
god rening av dagvattnet kommer ske genom infiltration och fastldggning i gronytor savil inom som
utanfor planomrédet. Ett ndgot dkat dagvattenflode bedoms inte paverka recipienten dé det endast
medfor ett forsumbart tillskott i forhallande till Vitterns totala tillrinningsomrade.

UNDERSOKNING AV BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Enligt PBL kap. 4 34 § ska en miljokonsekvensbeskrivning uppréttas om planens genomférande kan
antas medfora betydande miljopaverkan. En behovsbedomning har uppréttats for att se om planen
medfor betydande miljopaverkan eller inte.

Detaljplanen beddms inte medfora betydande miljopaverkan. En miljobeddmning med tillhérande
miljokonsekvensbeskrivning enligt PBL 4 kap. 34 §, kommer darfor inte att upprittas.
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Enligt PBL kap. 4 34 § ska en miljokonsekvensbeskrivning upprittas om planens genomforande kan
antas medfora betydande miljopaverkan. Ett sérskilt beslut ska tas om en detaljplan har betydande
miljopéverkan eller inte. Detta sdrskilda beslut tas samtidigt som beslutet tas om att skicka ut denna
detaljplan for granskning.

FORENLIGHET MED MILJOBALKEN

Detaljplanen bedoms vara forenlig med intentionerna om god hushallning med mark- och
vattenomraden i MB 3 kap. 1 §.

DETALJPLANER SOM BERORS

De delar av detaljplanen HARGEBADEN, Akt 1882-P88/1 (laga kraft 1987-03-20) som berors av
denna detaljplan upphor att gélla. Forslaget pa ny detaljplan medger utdver befintlig markanvéndning
vandrarhem, en flexibilitet att uppfora annan typ av verksamhet som ingar inom markanvéndningen
tillfallig vistelse samt mojlighet att uppfora bostader. Byggratten inom planomradet kommer 6ka fran
1000 kvadratmeter i bruttoarea enligt gdllande detaljplan till cirka 2400 kvadratmeter i bruttoarea
genom detta planforslag.

Den del av géllande detaljplan HARGE 3:33 MFL, Akt 1882-P99 (laga kraft 2005-06-23) som berors
av denna detaljplan upphor att gélla. Planlagd NATUR med enskilt huvudmannaskap dvergér till
kvartersmark.

FASTIGHETER

Fastighet Harge 3:13 (inom planomradet)
Detaljplanen ger forutséttningar for att hela fastigheten 6vergér fran kvartersmark for vandrarhem till
kvartersmark for bostéder och tillfallig vistelse.

FASTIGHETSRATTLIGA KONSEKVENSER

Se tidigare avsnitt Fastighetsrdttsliga frdagor.

STORNINGAR OCH RISKER

Detaljplanen medger byggritt inom lagre beldget markomrade som i tidigare planforslag forsetts med
prickmark. For att motverka risk for 6versvdmning fran Véttern regleras byggnaderna med tekniska
bestimmelser gidlande utformning och utférande.
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Planeringsunderlag

I detta avsnitt redovisas det planeringsunderlag som anvénts vid framtagandet av detaljplanen. Syftet
ar att det ska vara tydligt vilka handlingar som legat till grund for detaljplanens utformning. De flesta
underlagen ar redovisade i avsnitten Planeringsforutsdttningar samt Forutsdttningar & fordndringar.

STATLIGA PLANERINGSUNDERLAG

Riksintressen

Informationen om riksintresse for kulturmiljé har himtats frin Linsstyrelsen Orebro Lins hemsida.
Information finns tillgdngligt p& ww.lansstyrelsen.se/orebro.

Geoteknik

Informationen om jordarter samt risk for ras och skred har himtats fran Sveriges geologiska
undersoknings hemsida. Information finns tillgédnglig pa ww.sgu.se.

Oversvamning
Informationen om risk for 6versvimning fran Vittern har hamtats frain SMHI:s hemsida. Information
finns tillgénglig pa Fakta om Vittern — SMHI

KOMMUNALA PLANERINGSUNDERLAG

Oversiktsplan

Askersunds kommuns géllande 6versiktsplan antagen 2016-02-29 inklusive fordjupningar finns
tillgéngliga pa www.askersund.se.

Detaljplaner inom aktuellt planomrade
Inom aktuellt planomréade géller vid framtagande HARGEBADEN (Akt 1882-P88/1) samt HARGE
3:33 MFL (Akt 1882-P99).. Detaljplanerna finns tillgédnglig pa www.askersund.se.

Detaljplaner i anslutning till aktuellt planomrade
I anslutning av aktuellt planomrade géller vid framtagande HARGEBADEN (Akt 1882-P88/1) samt
HARGE 3:33 MFL (Akt 1882-P99). Detaljplanerna finns tillgdnglig pd www.askersund.se.

Grundkarta

Infor samréd, i samband med uppréttande av fastighetsforteckning har en grundkarta tagits fram for
planomradet 2025-05-21. Grundkartan dr uppdaterad 2026-01-14 med bestdmd fastighetsgrans infor
granskning av detaljplanen.

Undersokning om betydande miljopaverkan
Till detaljplanen tillhér Undersokning om betydande miljopaverkan. Dokumentet ar lagrat hos
Samhillsbyggnad Sydnérke och finns efter beslut om antagande i Askersunds kommuns diaresystem.

Utredningar

Kulturmiljé
Kulturmiljoutredning Harge 3:13, RFP — Fransson och Petza Aktitektkontor AB, 2025-06-18
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https://www.smhi.se/kunskapsbanken/hydrologi/de-stora-sjoarna/fakta-om-vattern
http://www.askersund.se/

Medverkande i planarbetet

Planhandlingarna har upprattats av konsultbolaget TON Arkitektur genom Elisabet Wastlund samt
Emma Gren for Samhéllsbyggnad Sydnérke. Planhandlingarna bygger delvis pa underlag framtaget av
K-Konsult Karlskoga. Plansamordnare for detaljplanen har varit Adam Johansson, planarkitekt,

Samhiéllsbyggnad Sydnérke.

Adam Johansson Rickard Andersson
Planarkitekt Samhillsbyggnadschef
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